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RAO C. 'AO THUtiNG NIEN 
NAM 2016 

CONG TY DAT CHONG: CONG TY CO PHAN THU'ONG MI HA TAY 

I. THONG TIN CHUNG: 

1. Thong tin khai plat: 

Ten giao dich: Cong ty c6 phAn Throng mai Ha Tay 

GiAy chUng nhan clang k doanh nghiep sO: 0500443384 do S?c ke hoach va Du 
tu Thanh ph6 Ha Ni cAp ran dAu ngay 23/10/2003 (sO di 0303900111), thay di 
fan thir 14 ngdy 01/03/2016 

Vern dieu le: 200.000.000.000 d6ng 

VOn dAu tu dm chit so.  hat: 200.000.000.000 d6ng 

Dia chi: SO 7 TrAn Phu, PhuOng Van Quart, Quan Ha Wing, TP.Fla Ni 

S6 dien thoai: 04 3354 7252 

SO Fax: 04 3354 3224 

Website: http://thuongmaihatay.vn  

ma coti phieu: HTT 

2. Qua trinh hinh thanh và Oat 

Cong ty c6 phAn Thuang mai Ha Tay tin than la Cong ty vat lieu Dien may va 
ChAt dOt Ha Tay true thu6c UBND tinh Ha Tay, &roc thanh lap theo Quyet dinh 
cüa UBND tinh Ha Tay nam 1958. Trong qua trinh hinh thanh va phat trien C6ng 
ty da thay di phuang thirc kinh doanh cho phit hop va chuyen sang ding ty Co 
phAn theo quyet dinh cüa UBND tinh Ha Tay da ban hanh Quyet dinh sO 
1909/QD-UB v viec chuyen di Doanh nghiep Nha ntrac "Cong ty Vat lieu din 
may va chAt dOt Ha Tay" thanh C6ng ty C6 phAn Thuang mai Ha Tay ngay 
28/03/2003. Cong ty da thuc hien c6 phAn h6a va dugc Se( Ke hoach va Dalt tu 
Thanh ph 6 Ha Ni cAp GiAy chfrng nhan clang k kinh doanh lAn du hog dOng 
theo mo hinh cong ty c6 phAn sO 0303000111 ngay 23/10/2003 vai mire vOn dieu 
le ban dAu la 2 ty d6ng. 

C6ng ty C6 phAn Thuang mai Ha Tay dugc thanh lap tren cas& chuyen di tir c6 
phAn hoa doanh nghiep 100% von nha nu& vâi vOn dieu le ban dAu la 2 (hai) 
&Ong. Trong qua trinh hog dOng kinh doanh, Cong ty c6 cac dot tang vein dieu le 
nhtr sau: 

Ngay 11/01/2008, Cong ty dtroc Si Ke hoach va DAu tix thanh phO Ha Ni cAp 
GiAy chting nhAn clang k kinh doanh thay di lAn 5 voi sO vOn dieu le la 10 ty 
d6ng theo hinh thirc phat hanh tang vOn cho c6 citing hien hitu. 
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Ngay 28/02/2008, DHDCD Cong ty quy'et dinh tang von theo Nghi quyet s6 
28.02/NQ-DHDCD v viec phat hanh tang vo'n di'eu l tir 10 tY len 50 ty dong cho 
c6 citing hien hiru. D'en ngay 14/11/2008, Cong ty da dugc Si K6 ho4ch va Du tu 
thanh ph6 Ha Ni cAp GiAy chimg nh4n clang k doanh nghiep thay di lAn 6 v6i 
s6 v6n die‘u le la 50 ty d6ng (ma s6 DN: 0500443384) 

Ngay 29/04/2015, DHDCD C6ng ty quye't dinh tang von theo Nghi quyk s6 
29.04/NQ-DHDCD v'e viec pilaf hanh tang v6n die'u l tir 50 tY len 200 tY dong 
cho c6 dong hien him. Den ngay 01/03/2016, Cong ty dã dugc So.  K'e ho4ch va 
DAu tu thanh ph6 Ha Ni cAp GiAy chimg nhlan clang Icy doanh nghiep thay di lAn 
14 voi s6 v6n dieu le la 200 ty d6ng va menh gia 10.000 d6ng/c6 phAn (ma s6 
doanh nghiep: 0500443384). 

+ Qua trinh tang von di'eu 

V6n dieu le ban dAu cUa Cong ty c6 phAn la 2.000.000.000 d6ng. 

Trong qua trinh hoat dOng, Cong ty da thvc hien qua trinh tang v6n de' m6 rOng 
qui mo, cv the': 
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Nganh ngh." Ara dia ban kinh doanh 

+ Nganh nghe kinh doanh chinh: 

Du ta — Xây dtrng: 

Kinh doanh bat d6ng san, nha O, cho thue nha, van phOng; 

Kinh doanh dich vu quan b'T toa nha, khai thac dich vu trong gift xe; 

Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiep, giao thong, thily lgi; 

Trang tri n6i that, ngoai that cong trinh; 

Khai thac dá, cat soi, Tat set; 

San xuat voi, xi mang, thach cao; 

San xuat cac loai vast  lieu  xay dung; 

San xudt be tong va cac san pham tit xi ma'ng va thach cao; 

Thiet k cac cong trinh xay dung clan ding va cong nghiep. 

Kinh doanh thtrang 

Kinh doanh vat lieu xay dung, xang, du, gas, vat lieu chat dot khac; 

Van tai hanh khach dung b0; 

Kinh doanh cac mat hang kim khi, din may, hang ding nghe pham, 'tong 

san, hai san, thuc pham, ltrung thuc, rugu, bia nuarc giai khat; 

Dich vi khach son, an tiOng, vui chui, giai tri; 

Dti l mua, ban, sira chila otO xe may; 

Xuat nhap khau hang hoa, vat lieu xay dung... 

+ Dia ban kinh doanh: 

Hien tai, dia ban hot dang kinh doanh cilia Cong ty tai sO7 Tran PhU, phuang 

Van Quan, quan Ha Dong, Ha Ni 

Tilt so.  chinh cilia Cong ty là nui dat van pining lam viec cilia TOng Giam dOc, 
Ph6 TOng Giam disc Cong ty, cac khOi nghiep vi cilia C8ng ty Om 7 phOng 
ban. C6ng ty CO phan Thuung mai Ha Tay hien nay khong Co cac dun vi 

hoach toan phii thu6c cling nhu cac dun vi thanh vien. 

San pham chinh cilia Cong ty la cac du an bat d6ng san a khu -we phia Bac 

nhu tai Ha Bong, Hung Yen, ... 

3. Thong tin ve me) hinh quail tri, t chin kinh doanh va bk) may quail 1Si: 

6 



San 

Giao (Itch 

BAt d8ng 

salt 

Ban 

Quan 1ST 

cat!. Du' An 
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3.1 Sad 1.6 chtic hoat dng ciia Cong ty: 

Ii hi dAng c8 d8ng 

Ban Kiem soat 

     

      

   

118i dAng quan trj 

TAng Giam dc 

1. 

Pho TOng Giant dc 

}hong 	Phong 
	

Phong 	Phong 	Phong 

Ti chtk 	Ke hoAch 	Kinh doanh 	Tai chinh 	DAu ttr & 
Unit chinh 	k thuAt 	 Ke toan 	Oat ti ien 

Dkr An 

Cong ty C phan Thuang mai Ha Tay thiet lap ca cu t chirc va 1)0 may quail VT 

phU hgp 	dac diem tinh hinh kinh doanh theo mo hinh ding ty cO phan tren co. ser 
tnan thil Dieu l t6 chile va hoat dOng cüa Cong ty, tuan tha quy dinh cüa Luat doanh 
rchiep va quy dinh cna phap luat co lien quan. TO chirc bO may quan VT hien tai cüa 
Gong ty bao 

Dai hi d'ong cO &mg 

Hi d6ng quail tri 

Ban kiem soat 

Ban r6ng Giam dc 

Cac phong ban chirc nang va San giao dich bat dOng san. 

7 
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3.2 Chirc Wang, nhim vu cüa cac phong ban: 

Dai Izoi d'Ong cj clang 

Dai hi dOng cO &Ong ("DHDCD") la co.  quan có thAm quyen cao nhAt cüa 

Cong ty. Dai hi dOng cO (long thueng nien duac tO chirc mi nam mt)t (01) l'an. Dai 

hi dOng co' dong phai hop thuOing nien trong thai han bOn (04) thang, icetir ngay ket 
fink nam tai chinh. Theo d'e nghi cüa Hi dOng quail tri, Ca quan (tang 147 kinh doanh 

co the gia han, nhung khong qua sau (06) thang k tir ngay ket thilc nam tai chinh. 

Hai clang quail In  

Hi dZing quail tri ("HDQT") la ca quan có dAy dü quyen han a thuc hien tAt 

Ca cac quyen nhan danh Cong ty trir nhang thAm quyen thuelc v Dai h'Oi. &Ong ce) 
(long. Hog &Ong kinh doanh va cac cong viec cüa Cong ty phai chiu sly giam sat va chi 
dao cüa Hi dong quan trj. Quyen va nghla vu cüa Hi dong quan tri do lust phap va 

Dieu le Cong ty va guy& dinh cüa Dai hi dOng c &rig quy dinh. 

SO luang thanh vien Hi dOng quan tri la nam (05) ngueri.Nhiem kST cüa Hi 

dOng quan trj la nam (05) nam. Nhiem kST cüa thanh vien Hi d6ng quail trj khong qua 
nam (05) nam; thanh vien Hi ding quan trj có the dugc b'au lai vaci sO nhiem kST 

khong han ch. TOng se) thanh vien Hi dOng quan trj khong dieu hanh hoc thanh vien 
Hi dOng guar' tri clO'c lap phai chiem it nil& mOt phSn ba (1/3) tOng sO thanh vien fled 

dOng quan 

Hi demg quan tri hien tai cüa Cong ty bao 

Ong Dao Van Chien Chil tich HDQT 

Ong Nguyen Dim Dinh Thanh vien HDQT 

Ba Le Thi Xuyen Thanh vien HDQT 

Ong TrSn Van Cong Thanh vien HDQT 

Ong TrAn Wang Duy Thanh vien HDQT 

Ban kint socit 

SO luang thanh vien Ban kiem soat cüa Cong ty Om 03 (ha) thanh vien. Cac 
thanh vien ,Ban kie'm soat khong phal la nguei trong 1)0 phan k toan, tai chinh cua 
Cong ty va khong phai la thanh vien hay nhan vien ciLia Cong ty kiem toan dc lap 
dang thuc hien viec ki'em toan bao cao tai chinh ciLia Cong ty. Ban kiem sok phai cc') it 
nhAt meyt (01) thanh vien la ke toan vien hoac kiem toan vien. 

Cac thanh vien Ban kiem sok khong phai là ngued có lien quan vai cac thanh 
vien Hi &Ong quan trj, TOng Giam de)c va cac can be) quan 1 khac ciLia Cong ty. Ban 

8 



Dao Van Chian Tang giam dc 

Nguy'en Dire Dinh Ph6 tang giam dc 

Long ty co pawl intxong mai na iay 
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kiam soat phai chi dinh mOt (01) thanh vien lam Truang ban. Tnrang ban kiam soat 
phai la ka toan vi'en hoc kiam toan vien chuyen nghiap va phai lam viac chuyen trach 
tai Cong ty. 

Ban Kim soat hi'en tai cüa Cong ty bao gm: 

Ong Nguyen Van Thang Twang ban 

BA Nguyen Wong Duyen Thanh vien 

BA Tran Thi Ttrai • Thanh vien 	 , 

Ban Ring kitini doe  

Ban Tang Giam dc hian tai cüa Cong ty bao gm: T6ng Giant dc va Ph6 Tang 
Giam dc. 

T6ng Giam doe 

Tang Giant dc quan l va diau hanh cac hoat d6ng, ding viac hang ngay cüa 
Cong ty thuOc thim quyan .cna Tang Giant dc dugc quy dinh tai Lust Doanh 
nghiap va Dieu la ta chirc va hoat d6ng cUa Cong ty. 

Thgc hien cac Nghi guy& va Quyat dinh cüa HDQT và Dai 116i ding ca 
ka hoach kinh doanh va ka hoach du ttr cüa Cong ty da &rot Hi d6ng quart 
tri va Dai hOi d6ng ca dong thong qua. 

Xay dung cac Ka hoach kinh doanh dai han va K hoach kinh doanh hang nam 
cüa Cong ty. Dai din cho Gong ty tru6c phap lust, dai din Cong ty trong cac 
tranh chip phap l c6 lien quan. 

Thgc hian tat ca cac hoat d6ng khac theo quy dinh dm Dieu l'e ta chirc va hog 
d6ng, cac quy cite' 	Cong ty, cac Nghi quyat, Quyat dinh cna HDQT, hop 
d6ng lao Ong va cac quy dinh cüa pita') lust hian hanh. 

Ph6 T•ing Giam dc 

Dugc Tang Giant dc giao quyan hoc fly quyan diau hanh theo nhUng c6ng 
viac hoSc linh vgc quart 11? nhit dinh. Khi dugc giao nhiam \Tv PhO T'6ng Giam dac c6 
trach nhiam t elide thgc hien va chiu trich nhiam tnr6c T6ng Giant dc va kat qua 
thgc hi'en cüa minh. 

Ccic phonk ban char &aim 

CO nhiam vii. tham muu cho Tang Giam dc va quart 11? chi dao trong linh vgc 
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phg trach, trien khai, cg the hoa cong viec theo chi do cita Ban Tang Giant dc Cong 

ty trong hoat Tang san xuat kinh doanh cüa Cong ty. 

a) Phong K hoach k thulat: 

Chit ning: 

PhOng K'e hoach k thuat la dau mai tham muu giap Tang Giam dc trong cong 
tac k hoach tip thi, thang ke k'e hoach va quan 1 cac hoat clang san xudt kinh 

doanh linh vgc xay dgng toan ding ty. 

Tham mtru Tang Giam dc ta chgc trien khai, chi dao cong tac k5i thuat thi 

cong, quan 1 chit Itrong, tin da dg an. 

Nhqm vu: 

Cong tic We hoach thng ke: 

Lap ka hoach san xuat kinh doanh hang thang, quST, nam cüa Cong ty. Can dai 

va giao chi tieu cho cac don vi theo ke' hoach Ban lanh dao giao. 

Thang ke tang hap, phan tich hoat dang san xuat kinh doanh hang thang, hang 
qu va hang nam ve nhiem vu chi do thgc hien k hoach. 

Thvc hin cac ch dO bao cao thang ke dinh kST cac hoat dang san xudt kinh 
doanh cüa C6ng ty theo quy dinh cga Nha ntr6c hoac bao cao bat thuemg khi 

c6 yeu cau. 

Soan thao cac hop dang kinh t trinh rang Giant doe giao cac dun vi va thgc 

hien quan l cac hop clang kinh t. 

Chtl tri viec xay dung quy the nal ba v san xuat kinh doanh nai ba Cong ty 
quart 13'7 va c6 sir ha tro cüa cac Ph6ng Ban nghiep vi trong Cong ty. 

Trong qua trinh thgc hien, phOng Ke hoach k thuat la don vi chit tri trong viec 
kiem tra don doc d ra cac giai phap nham thgc hien nhiem vg ke' hoach d ra. 

Cling tac din tu': 

Chit tri viec lap ke' hoach, thgc hien clang tac du tu, dau tu chieu sau, du ttr 
mo• rang san xuat. 

Thgc hien viec quye't toan du tu kip tiled. 

Phai hop voi Phong Tai chinh k'e toan xem xet, tang lc'et va &nit giá cong tac 
hoach du tu hang nam cüa Cong ty. 

Chu tri soan thao cac hop clang mua ban va thanh 1. 

Thgc hien kinh doanh xuat nhap khau. 

Cling tic tip thi: 
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La dAu m6i trong ding tac tip thi, xir lY thong tin v'e ding tac marketing, &in 
thoi trtrc tiep trien khai cong tac tip thi, tim kiem khai tilde viec lam. 

Chü tri soan thao h so. giâi thieu nang ltrc cua Cong ty. 

Cong tac ky thu4t: 

Tham gia xet duyet Men phap thi c6ng cac dix an. 

ChU tri cung cac don vi xir l'y kip thoi cac sai pham (nu co) tai hien truang. 

Kim tra chAt hung va hen d6, ky thuat, my thuat ding trinh xay dtrng. 

Chü tri lap bin phap thi c6ng va th chirc thi cong cac cong trinh do Cong ty 
trtrc tiapdreu hanh. 

Thtrc hien cac n8i dung dm cOng tac an toan va v sinh lao d6ng cüa Cong ty, 
lap ice hope kiern tra c6ng tac an toan lao d6ng. 

Huang dAn viec xay dtmg va thtrc hien cac phuong an phong ch'Ong bao lit tai 
co.  quan va tren cac ding trinh bao dam an toan trong maa aura lit 

Bien soan quy trinh ky thuat n6i b6 va htrang clan dun vi trtrc thu6c Cong ty 
thtrc hien. 

Quan l thiet bi xe may thi eking. 

Kim tra dinh ky viec sir ding thiet bi thi cong, xe may tren cac cong trinh. 

Tham gia nghiem thu cac hang mix va toan b6 cong trinh thi c6ng trong Cong 
ty theo phan cAp va hop dmg giao viec. 

Quan l va ltru trir 116 sor ky thuat, ht) sci hoan ding cong trinh cüa Cong ty. 

b) Phong Du tir \TA phat tri'L dty an 

Chlic nang: 

Tham 1111111 cho lanh dap C8ng ty cac mat dog tac cO lien quan den rinh vtrc 
dAu tu cac dtr an, dAu tix kinh doanh pilaf trien nha, dtr an lien doanh, lien ket... 

Thtrc hien cong tac phat trie'n dtr an va quan l dtr an cña C6ng ty. 

Chu tri cong tac thAm dinh xet duyet cac dtr an dm Cong ty, chiu trach nhiem 
bao cao lanh dao Cong ty moi vAn d co lien quan den dtr an dAu ttr. 

Là drau meii cüa cac quan h hop tac qu6c te. 

Nhi.01 vu: 

Nghien cfru, d xuAt cac firth vtic dAu tir có hieu qua. 

Xay dung phtrung an dau ttr, bao cao dau tu, de‘ xuat cac giai phap dAu tu., de 
xuat nguoSn tai chinh, kha nang thtrc hien vOn \Tà thu hio von. 
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Thuc hien cong tac chuan bi du tu du an tiir xin chit truang du tu den phe 

duyet guy& dinh du tu va bao cao nghien cu kha thi. 

Truc tip ta chirc thuc hien du an thong qua cac ban quail VT du an. 

Chit tri ding tac kiem tra, xet duyet tinh kha thi cUa du an. 

Ta chirc quart 1 khai tilde du an c6 hieu qua. 

Chit tri phi hop vgi cac ph6ng ban lien quan d thuc hien cac du an. 

c) Phong Tai chinh kê toin 

Chtic Wang: 

Tham mtru cho Tang Giant dac t6 chirc trier' khai thuc hien clang th6i lien 
hanh kiem tra, kiern sok toan 1)0 cong tac tai chinh va hach toan ke toan theo 
quy dinh dm Dieu le ta chirc va hoat dOng cüa Cong ty, Lust ke toan va cac 

van ban phap luSt c6 lien quail. 

Nhqm vu: 

Chiu trach nhiem truac Tang Giam dc, tnrac phap luat v quan l va bao toan 
phat trien cac nguan van dugc nha nu& giao, clang thgi chiu trach nhiem 
chirc, huy dOng va quan 15T nguan van huy dOng d phuc vii san xuat kinh 

doanh. 

Co trach nhiem trong viec vay van, quan 13'T va sir dung nguan tai chinh dung 

chez  dOvà thuc hien cac khoan n6p nghia vii vgi Nha nuac. 

Lap ke hoach tai chinh dai han va ng'an han, chit Ong bao dam nguan van cho 

hoat d6ng cUa Cong ty. 

Quail ly va can di nguan thu chi tao cac nguan van vay va dam bao viec hoan 
van vay theo khe ugc, trich nOp ngan sach day du kip th6i. 

Lap bao cao k toan dinh kST, thang, qu, nam dung th6i han. SO lieu bao cao 

chinh xac a Ban Tang Giam dc dieu hanh kip th6i moi host Ong san xuat 
kinh doanh cüa cong ty, la thugng truc hoat d6ng kiem ke, d xuat huang xir 13"/ 
tai san, may, thiet bi thi cong, ding ng theo quy dinh hien hanh. 

Don dc cac don vi chip hanh nghiem chinh cac quy dinh, nguyen tac quail 1 'Y 

tai chinh cüa Cong ty. 

Thuc hien cong tac thu hi van, vay van, va tra ng C6ng ty &mg th6i han. 

Ta chirc cong the k toan va b6 may ice toan phit hp vgi m6 hinh san xuat 
kinh doanh cüa Cong ty. 

Tim hieu, khai tilde cac loai hinh cho vay van tai cac ngan hang trong nugc va 

quac t& phuc vi cho ca.c du an lan cüa Cong ty. 
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Quan l cac ngu6n v6n vay va giai ngan v6n vay tru dai cña Nha nuac. 

Quan l va luu trü cac h6 so, chirng tit* tai chinh k toan toan Cong ty theo quy 
dinh cüa Nha nuac. 

Kt hop vai PhOng Ka hoach k thuat xay dung va quart l, thanh l cac hcip 
dong kinh t. 

Xay dung quy ch'e n6i b6v dog tac quan l tai chinh cUa Gong ty, tham muu 
cho lanh dao ve mat tai chinh. 

Quin 17 cong no': 

Lap 116 so theo dOi chat cha cac khoan ng phai thu, no phai tra phat sinh tai 
C6ng ty va cac don vi trtrc thu6c. Dinh 1c7 kiem tra va d xuAt bin phap giai 
guy& kip tiled cac khoan no khO 

Xac dinh rO tn thdt va trach nhiam. 

Quan 1ST doanh thu, chi phi: 

Quan 17 moi doanh thu ve hoat d6ng kinh doanh, hoat d6ng tai chinh va doanh 
thu khac. 

Chi phi hoat d6ng kinh doanh, chi phi hoat dOng tai chinh va cac chi phi khac 
phai theo dung the d6 tai chinh hian hanh, h6a don chirng tir phai kiem tra 
truck khi nhan \TA dam bao hop phap, hop l3'7, hop l. 

Di vâi khoan chi ma che d6 khong cho phep, doanh nghi'ep khong dugc hach 
toan vao chi phi, nhang khoan chi sai che d6 ngtroi nao guy& dinh chi thi 
ngutei do phal b6i hoan. 	- 

Nhang khoan chi vuot quy dinh, T6ng Giant dc Cong ty guy& dinh xtr l theo 
quy dinh, cam kat thtrc hian cüa Cong ty. 

Kim tra, kiem sok vi'ec chdp hanh cite d6 tai chinh k toa.n, bao v'e tai san, 
v6n... trong Cong ty theo quy dinh hian hanh. 

Cac khoin trich nOp: 

Thtrc hian ddy dU cac khoan n6p ngan sach theo the dO quy dinh. 

Tap hop guy& toan va t6ng hop de guy& toan hang narn \Teri cac co quan chirc 
nang.. 

Pilling TO chtiv hanh chinh 

Chirc nang: 

Phong T6 chirc hanh chinh là du rn6i giup T6ng Giam dc v cac cong tac 
chirc lao d6ng, tin luang va cong tac hanh chinh Cong ty. C6ng tac kS7 luat, 
thi dua khen thu&ng... cong tac dao tao. nye hien cite d6 chinh sach d6i vi 
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cong nhan vien chirc trong toan COng ty. 

Nhiem 

Can Cu vao yeu cu nhiem v cüa Cong ty nghien cfru xem xet d trinh Tang 
Giam dc guy& dinh thanh lap, sap nhap, giai the cac t6 chic nye thuOc Cong 
ty nh'am dap frng dugc yeu cAu san xuAt kinh doanh, phü hap vai quy die hoat 

dOng dm don vi. 

Danh gia hieu qua hot &Ong cüa cac phong ban a c6 phuang an kin toan sap 

x6P cho phü hop. 

Theo dal va thvc hien cac ch dO chinh sach dOi vi can 1,0 cong nhan vier' 

toan Using ty. 

Xay dgng don gia tin luang, tang quy luang trinh cdp ten phe duyet. 

+ 	TOng hap viec nang Krung, nang bac cho can 1,0 ding nhan vien theo che dO. 

La thuang trgc Cüa Hi ding thi dua khen thuang Ong ty, thuang xuyen theo 

dOi va d nghi cac cAp khen thuang cac danh hieu thi dua. 

Quan l toan 1)0 116 so.  phap l cüa Cong ty. 

Quan l h6 so.  can 130 cong nhan vien. 

Quan ly h6 sa nha ddt. 

Plivc v‘i Cong tac theo dOi dieu xe 0 to phtic \Tv san xudt va cong the, guy& toan 

xang du hang thang vao tirng ding trinh hoc cong viec c4 the. 

Lap ka hoach va lien hanh sira chira nha Cüa, xe cO, trang thiet bi hanh chinh 

theo k hoach dugc duyet. 

Ong tac van thu danh may, pith tO tai lieu, luu trü tai lieu, quan ly con du. 

Mua sdrn trang thiet bi van pheng theo k hoach hang nam. 

Quan l din, nuac sinh hot, din thoai. 

Cong tac bao ve an ninh khu wc, duy tri viec thi,rc hien nOi quy Cüa Using ty. 

Cong tac tap vv, ve sinh, tier) khach. 

I) 	San giao dich bit d(ing san V#n Phat 

La thanh vien cüa mang San giao dich bAt dOng san Viet Nam 

Cac ciing ty con, cling ty lien Wet: Khong CO 

Dinh htarng phat trien: 

Nganh dâu tu xay dgng va kinh doanh bAt Ong san tai Viet Nam dang teen da phat 
trien mi rOng, nhu cAu va tiem nang phat triL cüa thi truang bAt Ong san dugc danh 
gia van con rat lon. Theo cac chuyen gia, xu huang phat trien ma rOng ve bAt dOng 
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san it nhat sE keo dai den narn 2020 khi Viet Nam ca ban hoan thanh ding nghiep 
hoa va di vao phat trien theo chi'eu sau. Ben canh do, nu theo se lieu trac tinh cila BO 
Xay dung thi tir nay den 2020 phai dam bao xay mai khoang 50 trieu m2 san nha 
tai do thi m8i nam, \fa ding theo theng k'e trong vOng 10 nam tra lai day se lugng 
cac doanh nghiep tham gia vao dau tu kinh doanh bat Ong san kh6ng ngirng gia 
tang, m8i nam se lung nay tang -lir 20 - 50%. Dieu nay chimg t6 trong &di han, nhu 
cu v xay dung nha a va du ttr ha tang a dap frng sr tang truang cila nn kinh 
cling nhu gia tang ve quy mo dan s& to tin d cho sir phat trien cüa cac nganh kinh 
doanh khac v7an con rdt lan - day chinh la ca hi him hen dem lai sir phat trien cho 
linh virc du tix xay dung va kinh doanh bat Ong san trong tuang lai. 

Nam bat &Jac xu the pita trien manh a trong ntrac ding nhu quec t , Cong ty ce 
phan Thuang mai Ha Tay dal dinh huang k hoach phat trien chinh cüa Cong ty trong 
nganh du ttr, kinh doanh bat deng san. 

Hi'en tai, Cong ty dang rat n8 lgc trong viec ciing c lai be may kinh doanh, minh 
bach han h theng tai chinh cUa Cong ty nham thu hitt cac nguen yen d'au tu trong va 
ngoai ntrac. Ngodi ra, cac du an dã trien khai và di vao hot clang nhu du an se 7 
Tran Phii, Ha Deng, Ha Nei, Toa nha hn hap trung tam dich vu thuang mai va nha 

tai Duang Mang Hung, Ha Deng, Ha. Nei du nhan dugc sir danh gia cao cüa 
chinh quyen dia phuang va kha.ch  hang. Trong thai gian tai, C6ng ty se' tap trung 
trien khai cac du an cet lei, mang lai gia tri rat tan nhu du an Khu du an nha 
thuang mai va dich vu Phitc Hung — Hung Yen, du an khu dO thj Trung Van ma reng 
— Phtrang Trung Van, Quan Nam Tir Liem, Ha Ni... 

6. Cac rüi ro: 

6.1 Riii ro v kinh te 

Su phat trien dm nn kinh te thuang dugc danh gia thong qua tee de tang twang 
kinh t. sir bin deng ve 1m Oat, lai suat hay t57 gia hi 	Cac yeti tO nay c6 
nhang tac Ong mang tinh h theng tai nn kinh t. Su bin Ong bat thuong cüa cac 
yeti te nay c6 the gay ra nhang rüi ro cho cac chit the tham gia vao nn kinh t noi 
chung va Cong ty ce phan Thuang mai Ha Tay noi rieng. 

+ 	Tribi von e tang &tram,  kinh tl th'j  

Theo nhan dinh cüa Qtry Tien te quec ta (IMF), nn kinh t the giai nam 2016 se din 
bin clued kS7 vong va kh8ng ding au. Nn kinh t toan cau dang bi kim ham boi 
nhang yeti to' nhu nang suit thap, dan se gia, nhang trien vong chtra re rang -Lir viec 

nang lai suat va su chang lai cila nn kinh t lan thir hai the giai la Trung Quec. 
NhiThg bin Ong cila nn kinh t the giai nay dugc cho se anh huang nhieu tai cac 
thi truang tin te, hang hoa trong nam 2016. 

IMF da ha mire du bao tang twang dm My, nn kinh te du tau the giai, tir 2,2% 
xueng con 1,6% nam 2016 va nhan dinh nam 2017 ding chi dat mire tang twang la 
1,8%, cho rang kinh t M5 dä d m'at phan nao Ong lye c6 dirge trong vai nam qua, 
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khi nganh du m6 giam siit, Mu tu doanh nghiep yeu và dv tit hang cüa doanh 

nghiep trong tinh trang du keo dai. 

The gioi sap buac sang nam 2017 trong bai canh nn kinh t toan cau dang có,nhang 

Mu hieu phpc hi kha quan sau khi tral qua giai doan kh6 khan, tr6i spt hi Mu nam 
2016. Cac nn kinh t lOn da dan thy lai dugc da tang truang ma clang ke nhat la kinh 
te M5'7 dat tiSc dO tang GDP len tad 3,2% trong quY 111/2016 va thi truang tiep tpc có 
nhang phan ung tich cvc sau khi Ong Donald Trump Mc cir Tang th6ng. 

Nam 2017 dugc thy bao se la my vri mdc tang GDP khoang 2,2% khi chinh quyen 
cüa Temg thong Mc cir Donald Trump thvc thi cac chinh sach bao hO kinh t& tang 
chi cho cci sa ha tang, giam thue \fa nai long cac quy dinh kiem soat cac doanh 

nghiep d&tao dieu kin thfic day kinh t. 

Dir bao tang truang GDP dm EU va Vuang qu6c Anh nam 2017 se kha quan hcrn 
nam 2016 khi nhang lo ngai ve tac dOng tieu cvc tit Brexit da giam bat. Di vài cac 
nn kinh t lan mai n6i, dir bao GDP cila Trung Qu6c van 6'n dinh a mire tren 6,5%, 
tang truang cña Nga va An DOsê suy giam nhe, trong khi sr phpc hM cüa kinh t6 
Brazil php thuOc nhieu vao tinh hinh chinh tri nOi bO dang cO nhieu bin dOng tai 

quoc gia Nam My nay. 

Den thang 3/2017, tang twang GDP toan cau dat 3,3%, bang mix dir bao dua ra hi 
thang 11/2016 va cao han mirc tang 3% caa nam 2016 - mire tang truemg thap nhat 
ke tit nam 2009. Trong do, Hoa Ky 2,4% va 2,8%; Trung Qu6c la 6,5% va 6,3%; 
Nhat Ban la 1,2% va 0,8%. (Theo Bao cáo trien vong kinh t dm OECD ngay 07/3) 

Ben canh do, Cpc Dr tit.  Lien bang Hoa KY - FED guy& dinh tang lai sut ca ban 
them 0,25 diem ph'an tram len 0,75 - 1%, ngay 15/03/2017, lan tang thir 2 trong 3 
thang qua do: Tang twang kinh t n dinh; thi truang viec lam phat trien manh va tY 

lam phat dang tiem can mpc tieu 2%. Quyet dinh tren the hien a lvc lan dm FED 

nham dua chinh sach tin t cilia Hoa 	tra lai mire can bang han sau gan mOt thap 

noi long nham WO" trg nn kinh t phpc hi sau khfing hoang tai chinh nam 2007 - 

2008. 

Theo nhan dinh cilia Quy Tien te Qu6c te (IMF), t6c dO tang truang kinh te toan cau 
trong ngan han se tang len do tri6n vong tang twang tai cac nn kinh te phat trien 

nhu Hoa 	Nhat Ban va chau Au dirgc cai thin clang ke, trong khi cac nn kinh te 
mai n6i van la Ong lvc chinh gifip tilde My va ding c6 tri6n vong tang tnrang kinh 
tê toan cau. Tuy nhien, da tang tnrang nay c6 the bi de Oa bod chinh sach huang nOi 
tai mOt s6 qu6c gia va dieu kin tai chinh toan cau ngay cang that chat. Do do, IMF 
keu goi cac nuac thanh vien thuOc NhOm 20 nn kinh th phat trien \fa mai nai hang 
Mu the giai (G20) duy tri khung thugng mai da phuang cai ma, hoan tat cac cai each 
tai chinh va ding c6 cau true tai chinh qu6c t6. 
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Tac cr0 tang 'monk kinh te Viet Nam 

TiSc da tang twang kinh t la mat trong nhang nhan t quan trgng anh huong den tac 
da tang twang cüa hau hat cac nganh, linh vuc dm nn kinh t. Tang truang kinh tie 
n6i chung se lam tang nhu cAu tieu dung xä hi, thitc day sr gia tang cila san ltrang 
ding nghiap va giup cho cac doanh nghiap ma rang thi truang tieu thit san pham cüa 
minh. Nhang nam trâ lai day, nn kinh t Viet Nam luan duy tri Vic da tang twang 
mire cao va n dinh so vai cac mac trong khu vuc va tren tha 

Sau khi chinh thirc gia nhap era chirc Thucmg mai ThagiOi (WTO) ngay 11/01/2007, 
nn kinh t6 vi4 Nam ngay cang hai nhap sau vai nn kinh t tha giai. Si,r phat trien 
cila nn kinh ta Viat Nam ngay cang gan kat ch4t che vai xu tha Oat tri'en chung cüa 
tha gio.i. Gia nhap WTO clang nghia vai viac hoat Ong xuat nhap khu cUa Viat Nam 
sê khang bisb6 hep trong cac hip dinh song phtrcmg va khu vuc ma se Co thi twang 
toan cu. Ve nhap khu, vai tir each la thanh vien cüa WTO, Viat Nam se c6 ca hi 
nhap khu hang hoe c6 chat lung va gia ca canh tranh, do do ngtrai Viet Nam se Co 
lgi trong viac tieu dung. Vic nhap khau hang h6a din ra de" clang se lam cho hog 
Ong san xuat kinh doanh thuan lgi d& voi cac doanh nghiap phai nhap khau cong 
ngha va nguyen lieu  dau vao cling nhu cac doanh nghiap xuat nhap khau, thuang 
mai. 

With 1: Tiic dO tang trtrerng kinh tie Vi4 Nam qua clic nàm 

7% 	 6,74% 	6,70% 
,21% 	6,40% 

6% 

5% 

4% 

.̀1' 	N.° 	z\k 	\-s• 
tarig trIffng.ti  hang nam 

(Nguan: Ngan hang Th'j giai, Bloomberg, Asian Development Bank) 

Ve tri'en vgng kinh t yr ma Viat Nam nam 2017, Ngan hang Tha giai tai Viat Nam 
(WB) du bao trien \Trig tang twang cüa Viat Nam dugc danh giá là tich cuc trong 
trung han, mix tang twang GDP du kin se cai thin len mire 6,7% trong 2017 va 
2018 nha san xuat nong nghiap dugc plwc hi va trien vgng kinh te toan cau tiap tpc 
cai thin. 

Theo phan tich cüa WB, ma hinh tang truong kinh ta hian nay dang phai di mat 
nhiing han cha cacAu ngay cang lan. Tang twang kinh t dã tra nen qua ph w thuac 
vao tich lüy cac yau t6 san xuat (van, tai nguyen va ltrang lao clang ky nang thap), 

5,981% 
,250,42% 
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cling nhii cac bin phap kich thich kinh tevi mo (cac chinh sach noi long tai kh6a va 
tin dung) trong khi dOng g6p cua tang trurerng nang suit (t6ng nang suat cac yeu to - 

TFP) dang giam xuong. 

Nhan thirc dugc tam quan trong, Quloc hi dã thong qua guy& dinh tai ca cdu nen 

kinh te giai doqn 2016-2020, bao gm tip tgc cai each nham nang cao on dinh cho 
th6ng ngan hang va xay dgng cac thi trugng v6n sau han, cai thin hi'eu suat cña 

khu vgc DNNN, tang cuong du tu cong va tao thuan lgi cho mOt khu vgc tu nhan 

Wang Ong hcrn va nang suit hon. 

Ben canh do, kinh te toan cu tier, tgc suy tran va vin canh v hip dinh TPP dang 

nhat dan c6 the anh huang den trier' Ni9l-1g tang twang dm Viet Nam thong qua cac 

kenh thuang mai va du tu. Trong khi da, tinh hinh thj trugng tai chinh toan cu chua 
khai sac va vin canh tang lai suit do dg bao ve that chat chinh sach tin t tai 
cling lam ddy len mOt se) quan ngai, khi Via Nam dang c6 dg kin tip can thi trugng 

qu6c te a dap Ung mOt se) nhu cu huy &Ong v611 cho ngan sach. 

Theo nhan dinh d'en thang 3/2017, nn kinh t6 Viet Nam ca the tip tge duy tri kha 
nang tang trugng 6 - 6,5% trong nam 2017. Tuy nhien, kinh t6 the giai thay di c6 
the tac dOng bdt lgi cho kinh t Viet Nam trong nam 2017 va nhang nam lief,  theo: (i) 

D9 co gian cüa cu nhap khu theo thu nhap dä giam manh tai hau het cac nn kinh 

-Le APEC va tren toan eau, dc bit tai cac ntro.c phat trien; (ii) Xu htrang ,bao 119 

thuang mai phi thue quan tang mph, dat ra thach thirc lgn cho cac nuge xuat khu, 

trong do CO Viet Nam. 

Lai salt 

D61 v6i mOt doanh nghiep, rài ro lai suit la rUi ro khi chi phi tra lai vay cüa doanh 

nghiep cao him kha nang tao ra lgi nhuan ciia doanh nghiep va mirc d9rUi ro v'e lai 
suit ding khae nhau gifra cac nganh voi nhau tuy theo co cu ng vay cUa cac nganh 

d6. 
Chinh sach that chat tin t dtrov thgc hien xuyen su6t trong nam 2011 nham died 016 

Wei lam phat. Thgc t trong thgi gian do, mire lai suit tren thi tnrong 6.  mire cao va 

bin d9ng manh. Vai mire lai sudt vay tir 20 — 25%/nam da gay khO khan lan cho cac 
doanh nghiep trong viec huy Ong vem dap irng nhu cu kinh doanh. Tren thi trugng 
dan cu va to chirc kinh te, hien tugng canh tranh huy Ong vem gifra cac ngan hang \fa 

vugt tan lai suat din ra ph 6 bin trong 8 thang dau nam. Tuy nhien, ngay sau khi 
Ngan hang nha ntrac yeu eau cac Ngan hang thgc hi'en nghiem tan läi sudt va xir 
phat cac t8 chirc vi pham, lai suat huy dOng dã giam ve gin mire mire 14%. 
Trong nam 2015, mat bang lai sudt, cã lai suit huy Ong va lai suit cho vay, giam tr 
0,2%-0,5%. DO khong dat dirge 	\Tong d'au nam cira Ngan hang Nha mrac Viet 

Nam nhung mat pang lai sudt nay ding da h"6" trg tich cgc cho hoat dOng san xudt 
kinh doanh ma van gift dugc tinh 6n dinh cira thi trugng tin te. Theo da, mire lai sudt 
cho vay dong Via Nam ngan han tai thei diem cu6i nam 2015 la dr 7% — 9%/nam va 

kS7 han trung han là tit 9,3% -11%/nam. Mire lai suit cho vay cira ma se) chuang 
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trinh tru lien giam nhe xuting khoang 6,5% — 6,6%/nam. Ben canh do, mat bang lai 
silk lien ngan hang tuang di 6n dinh trong nam vda qua. Lai suit kS7 han ngan (tir 
duai 1 thang) co xu huang giam nhe, trong khi lai suit ky.  han  dai han (tir tren 3 
thang) có xu huang tang nhe. Neu nhu thanh khoan trong nam 2014 la rdt di dao thi 
thanh khoan he th6ng nam nay có chieu huang giam nhe, the hien qua hien tugng lai 
suit lien ngan hang trong ngan han dOi luc bin Ong manh. Day la he qua fat yeti oh 
ãp luc t giá xuat hien vai mow dt) manh. 
Nam 2016, mat bang lai suit huy Ong tang nhe so vai nam 2015 khoang vài chuc 
diem ca ban -UV timg l(ST han -Ed ngan den trung va dai han, trong do ce, hai dgt dieu 
chinh tuang di r8 vao quST I \la cutii qu)'7 IV. Den cuoi nam 2016, MI suit huy Ong 
cac 	han ngan duoi 6 thang pile) bin trong khoang 4,3% - 5,5%/nam, tir 6 thang 
den duai 12 thang trong khoang 5,3% - 7%/nam, tir 12 thang tra len trong khoang 
6,5% - 8%/nam. 
Ciing vai dgt dieu chinh tang nhe lai suit vao cui qu3'7 IV, mat bang lai suit huy 
dOng con chili them áp luc tr viec tST gia nong len sau bau cir M va guy& dinh tang 
lai suit trong thang 12 cita FED va yeu t6 mita IT  vai viec tang twang tin dung gia 
t6c v cu6i nam ding nhu nhu cau dam bao thanh khoan cüa cac ngan hang xung 
quanh tiled diem cue)i nam throng lich và T'et Nguyen dan. 
Nam 2017, tinh hinh lam phat dc du doan nam trong tam kiem sat cüa Chinh phü 
va IcS7 vgng v ngu6n cung ngoai t o• mire n dinh. Do vay, mat bang lai suit dugc 
du bao se tuang di an dinh va chi bin Ong nhe quanh mire cutii nam 2016, mdc 
tang nu CO se khong qua 50 diem ca ban (0,5%) va tan lai suit 5,5%/nam di vài 
cac k' han  ngan duai 06 thang nhieu kha nang sê dirge dam bao. 
Tinh den tiled diem 31/03/2017, ng phai tra cüa Cong ty la 223,7 tS7d6ng, trong do ng 
vay la 90,2 ty d6ng (Bag cao tai chinh tai ngay 31/03/2017 do c8ng ty lap caa Cong 

ty) 

Lam phat 

Cac rui ro trong tai chinh doanh nghiep thuemg gan lien vai hien tugng lam phat 
trong nen kinh te. Theo nhang se) lieu dugc c6ng be), trong nhung nam gan day Viet 
Nam dang cidng -bar& sdc ep gia tang lam phat. Tuy nhien, bat dau t& nam 2014, de 
tin dinh nn kinh t , chinh phü Viet Nam dat muc lieu kiem soat lam phat a mire 
4,0%. 
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Hinh 2: Lam Oat Vi0 Nam qua cac nam 2000 — 2018F 
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(Nguan: Ngein hang Thj gieri, Bloomberg, Asian Development Bank) 

Trong qua trinh phat trien kinh te 2000 - 2007, chinh pha Viet Nam mu& thac day 

nn kinh te. Do dO, lam phat a Viet Nam xay ra vai xu huang tang va Wen clang vai 

Wen da kha lan gOp phan to ra nhang bin Ong bat thuang caa gia ca nguyen nhien 

vat lieu dau vao, anh huang trgc tip den doanh thu va iqi nhuan cüa doanh nghiep. 

Khang hoang tai chinh dn den sir suy thoai trong nganh ngan hang vao giai clop 

2008 — 2010. Chinh pha dà nai long chinh sach tai kh6a va chinh sach tin ted di 

du vOi nhang vAn d kinh t trong giai doan 2011 — 2013. Tr Wain 2012, tST le lam 

Oak dugc kiem sok vai mirc tang 6,8%, bang 1/3 so vai mix tang dm nam 2011, 

hoan thanh chi -Lieu dirai 10% dm nam 2012 ma Chinh phü da dat ra tit du nam. Kt 

thac nam 2013, cac dieu kin kinh t vi ma cilia Viet Nam dä n dinh han so vai thai 

kST bat an dau nam 2012. Lam Oat nam 2013 duvc kiem che, chi sa gia tieu dung 

(CPI) thang 12/2013 tang 6,0%, thAp nhat trong 10 nam qua dat mac tieu d ra la 

khoang 8% so vai nam 2012. Rat dau tilt nam 2014, a 6n dinh nn kinh te, chinh phi" 

Viet Nam dat mgc tieu kiem sok lam phat a mire 5,0%. Tuy nhien, sang Warn 2015, 

lam phat gni nhan thap nhat trong 15 nam qua, nguyen nhan chinh la do chi phi dAy 

giam. Cg the, nguan cung v'e luang thgc, thgc pham trong nuac di dao, ding v6i sir 

canh tranh ved cac nuac dã khien chi sa gia nhom Krung thgc nam 2015 giam 1,24% 

so vai cuai nam truac. Giá nhien lieu tren thi truang the giai gan day giam mph, dac 

bit la gia du ding khien nhom hang "nha 0 va vat lieu xay dung" và "giao thong" 

nam 2015 lan luat giam 1,62% va 11,92%, so vai nam truac, trong do rieng gia xang 

dau giam gan 25% g6p phan giam CPI chung 0,9%. Ngoai ra viec CPI giam con do 

nguyen chili quan tit viec cat giam chi tieu cilia nguai dan. 

Theo sa lieu dm Tang cgc Thang k'e Viet Nam, lam pilaf Ca nam 2016 la 4,74% dat 

mgc tieu du6i 5% theo Nghi Quyet quac hi de ra. Thach tithe dieu hanh tin t ca 
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bann dinh. Lam phat trong cac nam Uri du doan se tang 6.  mac vira phai trong nam 

tod do gia hang boa NT& nhien lieu dan hi phvc. 

Lam phat thang 02/2017 tang 0,69% so ved du nam nhung tang toi 5,02% so vi 

ding ky nam truarc. Nguyen nhan thU y'6u do gia nhom giao thong tang 9,97%so vâi 

ding kYdo gia xang dau thang 1/2017 tang manh so vth nam trtrac (tang khoang 13% 

so ding ky); va cling do chiu tac dOng m9't phan cUa viec tang gia dich vii y th, giao 

dvc theo 19 trinh tai m9t s6 tinh, thanh(gia dich vv y te' va giao dvc tang lan lugt 

57,21% va 10,07% so ved ding ky 2016). 

Tuy nhien, lam phat co.  ban van duy tri mire n dinh (thang 2/2017 tang 1,51% so 

voi ding ky). Dv doan nam 2017 km phat se tang ifr mire vira phai (vao khoang 4-

4,5%) do gia hang Ma va nhien lieu dart hi phvc, nhung van hoan toan nam trong 

tam kiem soat ctia Chinh 

Red ro Tj5 giá 

LarUi ro xay ra khi cac giao dich kinh tE dugc thvc hien bang ngoai t và ty gia hi 
dodi bin dOng theo huong bit lgi cho doanh nghiep. 

Nam 2016 la nam day bin dOng vâi di5ng do la My do tac dOng trvc ti6p cua viec 
Vuong quiSc Anh red khoi Lien minh Chau Au EU (Brexit), viec ong Donald Trump 
tro.  thanh Thtmg th6ng My va FED tang lai suit trong thang 12, di kern 19 trinh tang 
lai suit tai 4 Fan trong nam 2017, dan tâi gia USD tang tren thi truang th6 

Xet v'e yeu te)vi mo, Viet Nam dugc dir bao se tip tvc la diem sang thu hUt vo'n dau 
tu nu& ngoai. Ben canh do, nam 2017 dugc doan la nam soi Ong cho cac doanh 
nghiep Nha ntrac thvc hi'en thodi vo'n, c phan hoa,... la co si dem lai ngu6n thu 
ngoai t lan cho Viet Nam. Do do VCBS dir doan, ty gia USD/VND së tang 2 - 4% 
trong nam 2017. 

Den thang 3/2017, FED dã tang lai suit co.  ban d'ong USD lan flair hai trong \Tong ba 
thang qua së.  cO tac dOng manh an nn kinh th Viet Nam: 

- Khi d6ng USD tang gia khi'L t gia trong nu& bi dieu chinh, CO the to ra lan 
song dau co.  va gay áp ltrc len ty gia chinh thirc; emg thed gia hang Ma xuit khau 
dia. Viet Nam sang Hoa KY va cac thi truerng khac, trong do CO chau Au, se tang 
len. 

D6ng vem dau tu mac ngoai vao Viet Nam co sir thay di theo huong co lgi cho 
cac nha dau tu ntrac ngodi khi dau tu vao Viet Nam \TA bt lgi khi rut v9n khoi thi 
tnreyng Vi'et Nam nu d6ng USD tang gia. 

6.2 Rill ro vt 1114t phap 

th&-ig van ban phap lug dieu chinh hog dOng san )(nit kinh doanh cUa doanh 
nghiep la hanh lang phap 1 cho cac doanh nghiep trong mgi hoat d'Ong cUa minh. 
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Cong ty c6 phan Thuang mai Ha Tay hog dOng theo m6 hinh Cong ty c6 phan, m9i 

hoat Ong cüa Cong ty duvc dieu chinh bai h thOng van ban quy pham phap luat bao 

gom: Lug doanh nghiep, Lust Chang khoan, cac van ban phap lug va cac th6ng tu 
huang clan lien quan.Luat va cac van ban duoi lug trong linh we nay clang trong qua 
trinh hohn thin, sr thay di v mat chinh sach luon có the xay ra se it nhieu anh 
hung den hog dOng quan tri, kinh doanh cüa Ong ty. 

De kiem sat rid ro ve mat lust phap, C6ng ty luon luon cap nhat nhang thay di 
trong med twang lug phap lien quan den hoat dOng caa Cong ty, tir dO dua ra 

hoach phat trien kinh doanh phü h9p. 

6.3 RÜi ro dc tha 

Hoat d'Ong cüa Cong ty lien quan den linh vue xay dung va kinh doanh bat dOng 

san, Cong ty phai chiu mOt s6rüi ro dc tha cüa nganh nhu sau: 

Rai ro vt thi trtremg: Dc thil cüa cac doanh nghiep hog Ong trong linh vuc 

bat dOng san la nhu cu v'On 16n, th6i gian thi cong the du an, cong trinh thu6ng 

keo dai nen chit'  du tu phai duy tri h s6 ng cao va th6i gian chiem dung v6n vay 

dai. N1-nr vay, Cong ty trong vai tr6 la chit du tu CO the phai d6i mat \Tad rñi ro lai 

suat va rüi ro thanh khoan. Nhang dac tha cüa nganh có the se gay ra rüi ro giam 

.kha nang thanh toan va giam 19i nhuan du kin tha Cong ty. Chinh vi vay, Ban 

lanh dao Cong ty luon sau sat tinh hinh hog Ong cUa Cong ty, dam bao cac du an 

hoan thanh theo dung tin d8 d'e kip th6i dua ngu6n cung cac du an den ved khach 

hang tao d6ng tin 6n dinh cho Cong ty. 

Red ro v thanh tan: Trong nganh xay dung, viec thu hi vOn la mOt 176n de 

phirc tap, az big la trong tinh hinh kinh te nhi'eu kilo khan nhu hien nay. CO 

nhieu nguyen nhan cho van de cham thanh toan nhu chñ du tu khong huy dOng 

dugc ngu'on von hoc khO giai ngan ngu'on v6n vay, san pham xay dung dan dung 

khong ban dugc, hay mOt se;chü du tu co' tinh keo dai th6i han thanh toan de 

chiem dung v6n cüa nha thau. Ngoai ra, gia ca nguyen vat lieu thay di hay ngutm 

nhan cong khong 6n dinh, dAn den chi" du tu phai nhieu lan dieu chinh gia c8ng 

trinh va phai keo dai thed gian hoan tat the tha tue phap l ca, lien quan. Dieu do 

anh huang true tip den lien d thuc hien cac du an va ket qua kinh doanh cüa 

Cong ty. 

Rai ro d'.dn bit, gitii phOng mat bang: Clang nhu cac doanh nghiep kinh doanh 

trong linh vue bat Ong san, Cong ty phai d6i mg \Ted v'An d nan giai la viec giai 

phong mg bang (ca ve chi phi va thed gian). Tren thuc t , nhu can ve &At xay dung 

do thi, van ph6ng, nha 6... ngay cang gia tang trong khi guy' dat lai rat han the. 

Hien nay phan 16n dat quy hoach cho cac du an khu do thi, khu cong nghiep du la 
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dat clang dugc sir clang, vi vay cong tac giai ph6ng mat bang tai cac khu vvc nay 

thuang rat phirc tap. Mat khac, khung gia ddn bü, bdi thuang dat theo quy dinh 

caa Nha ntrac khong 'on dinh. Diu nay gay kh6 khan cho cong tac giai phong mat 

bang, anh huang ddn tin dO thi cong dv an cling nhu tac dOng trvc tip ddn chi 

phi dau tu caa doanh nghiep. Do do chi phi, doanh thu va lgi nhuan oda C6ng ty 

có thd bi anh hirang bài rüi ro nay. 

Riii ro ve nguyen vift 	Cong ty hien ding di mat voi rai ro vd sir bin dOng 

gia Ca thj truang va ngudn cung cap nguyen vat lieu khong n dinh. Tinh hinh bin 

dOng gia Ca va ngudn cung cap cac nguyen 1iu dau vao quan trong cüa Cong ty 

nhtr xang dau, sat thep, cat, dá, soi, xi mang, du anh huong trvc tip ddn kdt 

qua hog Ong kinh doanh caa C6ng ty. Cong ty luon co k hoach dai htn va 

kdt cac hop ding vai cac nha cung cap nguyen vat lieu a giam thidu kha Wang 

bin dOng gia cá nguyen vat lieu dau vao. 

Riii ro cgnh tranh: Nganh kinh doanh bat &Ong san la nganh co tidm nang phat 

tridn rat lon nen ngay cang c6 nhidu doanh nghiep tham gia vao Unit vvc nay. dOng 

then viec tham gia vao thj tiding bat &Ong san cüa cac t chirc ntrac ngoai c6 tidm 

ltrc manh v tai chinh, cong nghe, quart ly va nhan lvc dan dn sir canh tranh giaa 

cac doanh nghiep ngay cang gay gat. 

6.4 	Rid ro khac  

Cac rüi ro bat kha khang nhu-  dOng dat, thien tai, bao lü, hOa hoan, chin tranh, 

dich berth, khang 	du it nhidu gay anh huong ddn hoat dOng cüa Cong ty. Bao lan, 

Ma hop, &Ong dat co thd gay anh hi/Ong ddn cac cong trinh xay dvng nhu lam cham tin 

dO hoc gay thiet hai (pha hay mOt phan hoac toan bO) cong trinh. 

II. Tinh hinh hoat Ong trong nam: 

I. Tinh hinh hoat dOng sin xuAt kinh doanh: 

Nam 2016, Cong ty dat 291,2 ty d8ng doanh thu than, tang 689,6% so \fed nam 
2015, lgi nhuan sau thud dal 12,8 ty ding, tang truong 93,6% so voi nam 2015. TY 

lgi nhuan sau thud tren vdn cha sO hau binh quan cUa Cong ty dat lan lugt 7,1% 
va 7,2% trong nam 2015 va 2016. Lgi nhuan sau thud caa C8ng ty tang gap doi so 
vai ding ky la do trong nam 2016, Cong ty bat dau tridn khai ban hang tai Dv an 
sd 89 Phang Hung, Ha Ni va dat dtrgc mirc tang tnrang doanh thu n tugng trong 

nam. 

Trong nam 2015, C6ng ty thvc hien tang vdn didu le len 200 tY dong (dan 
31/12/2015 Cong ty mai Op da 127 tY d'Ong), dEn hdt quy 1/2016 cac cd cong dã 
thvc hien g6p di': 200 tY &mg. Ngudn vdn mai tang clang dugc sir dvng dd dau tu 
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vao cac dkr an co so• ha tang dl,r kin se mang lai nguOn doanh thu va loi nhu'an 

tang manh trong nhang nam tai. 

2. T chive va nhan sr: 

Tom tat VT lich cá nhan trong ban dieu hanh: 

2.1 Tang Giam dc Gong ty 

Ong Dao Van Chitn Chü tich HDQT Cong Ty a phan Thtrang Mai Ha Tay 

Giâi tinh: 	 Nam 

Ngay thang nam sinh: 01/07/1971 

CMTND: 	013555555 cap ngay 01/07/2012 do Cong an Ha NOi cap 

Quoc tich: 	 Viet Nam 

Dan tOc: 	 Kinh 

Que 	 Quang Tri 

Dia chi thirOng tit: 	TO 22, phuOng Nglifa. Do, Qu4n Cau Giay, Ha Ni 

SO DT lien lac: 	04.23470288 

Trinh dO van hoa: 	DO hoc 

Trinh dO chuyen mon: Ky six xay Ong 

Qua trinh Cuing tile: 

Thai gian 

06/1995 - 04/2005 

Qua trinh ciing tac 

Gicim (lac - Xi nghiep 3 va Xi nghiep dien mak — Gang ty Xety 

dung s'a I 

05/2005 - 05/2008 Gietm dc - Cong ty Xely liip vt lieu xely clung An Duang — Tang 

Cong ty XD Sang Hang 

06/2008 - 07/2014 Chi tich HDQT, Gam dac - Gong ty Ca phdn Bach D'ang 10 

08/2014 — nay Chu Lich HDQT CTCP Bach D'ang 10 

08/2014 — clecn nay Chit tich HDQT, Tang Giam dc - Gong ty C a phcin Thuceng 

mgi Het Tay 

03/2015 — nay Cliti tich HDQT CTCP Dciu tit xily dung Pdaic Hung 

Chirc vii hi'en nay: 
Chü tich Hi d'ong quail tri kiem TOng Giam 

&Se Cong ty CO phan Thirong mai Ha Tay 
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Chirc vi hien dang nam gift tai cdc t6 chirc 

khdc: 

S6 c6 phdn ban than dang nam 

Trong do: 

- C6 phAn sa him ca. nhan: 

- C6 phAn dai din s6 

S6 c6 phdn cda cdc cong ty khdc dang so.  

Chic tich HDQT CTCP Bgch Ddng 10 

Chit tich HDQT CTCP Ddu ttr xay clung 

Phiic Hung 

3.448.000 c6 phAn (chi6m tS,  le 17,24% v6n 

dieu le) 

3.448.000 c6 phdn (chiem tST le 17,24% vo'n 

dieu le) 

0 c6 phdn (chiem tS7 le 0% von dieu le) 

Sde hiru c ph dn tgi CTCP Bach Ddng 10: 

2.641.980 cd phan (chijrn 0, le 75,5% 

von di'du le) 

him: 	 -  CTCP Ddu ttr xcly clung Phitc Hung: 

270.000 c phdn (chijintfi le 90% van 

u ) 

Hanh vi vi pham phap luat: 	 Khong 

Cdc khoan ng d6i vOi Cong ty: 	Khong 

Thu lao va cdc khoan lgi ich khdc: 	Thu lao HDQT 

Lgi ich lien quan di vai C6ng ty: 	Kh6ng 

2.2 PM Giam clac 

Ong Nguy& Dfre Dinh UST vien HDQT Cong ty c6 plan thucmg mai Ha Tay 

Giai tinh: 	 Nam 

Ngay thang nam sinh: 	20/5/1955 

001055004307 do Civic canh sat DKQL cu trü va DLQG ve 
dan cu cap ngay 02/03/2016 

QuOc tich: 	 Viet Nam 

Dan t6c: 	 Kinh 

Que quan: 	 Dung Tin, Thutmg Tin, Ha Ni 

Dia chi thu6ng trn: 	S6 nha 10, ng6 9, t6 dan ph 6 10, M6 Lao, HA Dong, Ha Ni 

S6 DT lien lac: 	0912 501 901 

Trinh d6 van hod: 	Dai hoc 

Trinh d6 chuyen mon: 	Cu nhan kinh t6 

S6 CCCD: 
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ThZvi gian 	 Qua trinh cong tax 

08/1973 - 06/1982 Quan nhan — B6 Ty Penh thong tin lien lac 

07/1982 - 05/1993 Gina hang trithng - Gong ty CN pham huyen Thgch That 

Truang phong KD - Cong ty VL Dien may chat clat tinh Ha 

Tay 

06/1993 - 10/2003 

vien HDQT kiem Ph6 Tang Giam clac Gong ty Ca phan 

Thwung mgi Ha Tay 

11/2003 - den nay 

uong ty co pnan i nuong rnu na lay 
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Qua trinh cling tac: 

Chirc vi hien nay: 	 vien HDQT kiem Ph6 Tang Giam clac Cong 

ty ca phan thwang mgi Ha Tay 

Chirc vi hien dang nam gill tai cac 
chirc khac: 

Khong c6 

S6 c6 phan ban than dang nam gift: 	1.000 c6 phan (chiem t'ST le 0,005% v6n dieu 

Trong d6: 	 1) 

- Co phan sà hllu ca nhan: 	 1.000 c6 phan (chiem tS7 le 0,005% vtin dieu 

le) 

- C6 phan di din sa haw 	 0 c6 phan 

S6 c6 phan cia cac cong ty khac dang s6 Khong 
hint: 	; 

Hanh vi vi phsm phap lust: 	 Khong 

Cac khoan nq &Si vai Cong ty: 	Khong 

Thu lao và cac khoan lgi ich khac: 	Thu lao HDQT 

Lgi ich lien quan d6i v6i Cong ty: 	Khong 

2.3 K6C toan trtrdeng 

Ong Nguyen Ngue Hai Quy'en K toan tru6ng C6ng ty C6 ph'an Thuung msi Ha Tay 

Giai tinh: 	 Nam 

Ngay thang nam sinh: 	19/11/1978 

025078000216 Do Cpc canh sat DKQL cu trn va DLQG ve 

dan cu cap ngay 27/7/2016 

Qu6c tich: 	 Viet Nam 
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Dan t9c: 

Que qudn: 

Dia chi thugng trA: 

S9 DT lien lac: 

Trinh d9 van hod: 

Trinh dO chuyen mon: 

Qua trinh cling tac: 

Kinh 

Phu Th9 

phugng Dai Kim, quan. Hoang Mai, Ha N9i 

04.23470288 

Dai h9c 

Cur nhan kinh 

Thai gian Qua trinh cling tac 

05/2005 - 07/2007 Nhein vien I‹.-  toan - Cong ty CF Dliti ttr & xay dtrng HUD 3 

08/2007 - 0512012 Nhein vien Id toan - Gong ty CF Delu ttr & phat trin Hop 

Phii 

06/2012 - 08/21913 Ker. toan truang - C Ong ty CT Thtrang mai Phan Hoa 

09/2013 - 12/2914 Nhan vien a toan - Gong ty CO pho'n Bach D'.ang 10 

01/2014 - nay Quye'n Ke" toan trtrang - Cong ty Co phein Thtrang mai Ha 
Tay 

Cht'rc vi hien nay: 

Chirc vp hien dug Warn gift tai cdc t6 

chirc khac: 

Quy'en Ké tocin trzthng C Ong ty C pheln 

Thtrang mai Ha Tay 

Khong c6 

S9 c9 phan ban than dang ndm 	10.000 c9 phdn (chiem tS,  le 0,05% von dieu le) 

Trong do: 

- C phan sâ hint ca nhan: 	 10.000 c9 phan (chiem t-ST le 0,05% von dieu 

-  C9 ph'an dai din set hitu: 	 0 c9 phAn 

S9 c9 phdn cita car ding ty khdc dang Khong 

so• tau: 

Hanh vi vi pham phap luat: 	 Khong 

Cdc khoan ngdi vi Cong ty: 	Khong 

Lgi ich lien quan d6i vai Cong ty: 	Khong 

Nhang thay di trong Ban dieu hanh trong ndm: Khong c6 
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+ SO lung can bO nhan vien : TO'ng sO lao &Ong trong Cong ty dan ngay 

31/12/2016 la 54 nguai. Trong do: 

Can bO quail 30 nguai 

Chuyen . vien: 02 nguai 

COng tac vien: 02 nguai 

+ Lao dOng tnyc tip: 20 nguai 

+ Chinh sach di voi nguai lao Ong: 

- 	Ch e' do lam AO 

Thai gian lam viac: 8hingay, 6 ngdy/tuan. Khi c6 yeu cu va tin dO san xuat, 

kinh doanh, Cong ty c6 tha yeu cu CBNV lam them gib.  va  thgc hian cac cha (10däi ngO 

th6a dang cho nguai lao dOng. 

Nghi phep, Ca, Tat: Nhan vien cong ty dugc nghi l Tat theo dung qui dinh cüa 
nha nuac. Nhang CBNV CO thai gian lam viac tai Cong ty dr 12 thang tra len dugc nghi 
phep 12 ngdy rni nam, nhang CBNV CO thai gian lam viac tai Cong ty chua da 12 

thang thi sO ngay dugc nghi phep trong nam dugc tinh theo tST la thai gian lam viac. 

Nghi 6m, thai san: CBNV Cong ty khi nghi 6m va thai san së dugc huang trg cap 

6111 dau do quy Bao him xã hi chi tra theo Luat Lao dOng 

Diu kin lam vi'ac: Cong ty luon di gang tao diau kin tht nhat cho nhan vien 

lam viac, cv tha, Cong ty trang bi day dü trang thiat bi da nhan vien lam viac. Ngoai ra, 

nguyen tac an toan lao dOng luon dugc tuan din nghiem ngat. 

Chinh sach tuyn clung 

Nhan thirc dugc tam quan tr9ng cüa nguOn nhan lgc trong qua trinh phat trian, 
Cong ty dc pit chu tr9ng tai viac tuyan dvng, dao tao va pilaf trian nguOn nhan lgc. 
Cong ty luon c6 cac chinh sach thu hut nhan tai va tao diau kin, h trgv mat thai gian 
cho nhang lao &Ong CO nhu cu hoc tap nang cao nghiap vv chuyen mon, tay ngha phvc 

vu cho cong viac. 

Chinh sach dao tao 

Mvc tieu va tieu chi tuyan 	Mvc tieu tuyan dvng cüa C6ng ty huang dan 

nang chuyen mon h6a cao trong tat ca cac bO phan cong tac, Cong ty luon khuyan khich 
nguai lao Ong nang cao nang lgc nghiap vv, chuyen mon da dam bao hoan thanh nhiam 
vii tOt nhat. 

Ni dung va hinh thirc dao tap: H"O" trg kinh phi dao tao cho CBCNV trong viac 
h9c tap nang cao nghiap vii, k thuat. Huang ted t chic cac lap h9c nang cao tay ngha, 

nang chuyen mon. Tao ra phong trao h9c tap di doi vai sang tao trong lao Ong san 
xuat, phvc vii t6t cho mvc tieu phat trian lau dai cüa Cong ty. 
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Chinh sach ltrang thtdrng Ira phtic Içri 

Cong ty thuc hien chi tra luang cho nguoi lao Ong theo quy dinh cüa Nha mac 
va chinh sach lien luang cüa Cong ty. Tien luang va tin thurang tra cho nguoi lao dOng 
trong Cong ty can cir vao hieu qua kinh doanh, chirc danh cong vi'ec va ch dO tin luang 
do Nha nuac va Cong ty quy dinh nham khuyen khich nguari lao dOng phat huy tinh chü 
Ong, sang tao d hoan thanh t6t nhiem vu duac giao. 

Thu nhap binh qu'an cüa Cong ty giai doqn 2014 - 2016: 

Nam 2014: 7.800.000 Onginguoi/thang 

Nam 2015: 9.000.000 Onginguoi/thang 

Nam 2016: 9.500.000 d6ng/ngued/thang 

3. Tinh hinh dan ttr, tinh hinh thy hien cac du an: 

a) Cac du an clang thuc hien: 

Khu du. An nha 45. thin:mg mai va (filch vu Phtic Htrng tai phurirng Hien Nam, 
thanh phii Hung Yen, tinh Htrng Yen 

Chit'  du tu: Corag ty C phAn Du tu X'ay Ong Philc Hung 

T6ng mirc du tu: 348.034.000.000 Ong (Bang chi?: Ba train b an mtrai tam t) 
khong tram ba naafi tu trieu clang) 

Ngu6n v6n du tu co cu v6n: Ngu6n v6n tu có, v6n huy dOng va von vay 

Vi tri: phuong Hien Nam, thanh ph 6 Hung Yen, tinh Hung Yen. 

Thed gian thuc hie'n du an: 

Thai gian kheyi cong: T6/2015 

Thai gian hoan. thanh: 31/12/2016 

Quy mo du an: 

- 	T6ng din tich khu ddt lap quy hoach : 39.325m2 

- 	Dien tich dt dAt thuang mai dich viii: 24.914m2 (Dien tich khu bit thkr la: 
2.930m2, din tich khu lien ke: 10.290 m2; din tich cac khu vgc phu tra khac 

14.411m2) 

Trong do: 

Dich vu thuang mti : 2.200 m2 

Lo lien ke : 144 lo 

- 	LO biet thy.  : 171ô 

Quyen lçii va trach nhiem cUa Phlic Hung va HTT: 
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- TST 1 v6n gop: Cong ty c6 phan Du tu xay dvng Phitc Hung g6p quyen sü 
dung dat dtr an voi t6ng din tich la 39.325 m2, ben Cong ty CP Thuang mai Ha 
Tay gop v6n bang tin, s6 tin la: 53.787.200.000 d6ng. 

- 	Lgi nhuan: Cong ty c6 phan Du tu XD Phitc Hung dugc chia 20% lai (16) cUa 
Dv an, Cong ty c6 phan Thuang mai Ha Tay dugc chia 80% iai (18) dm Dv an. 

H6 so phap l dm dtr 

- 	Hop d6ng Hp tac kinh doanh s6 27/2014-HDHT ngay 27 thang 12 nam 2014 
gab. Cong ty C6 phan Thuong mai Ha. Tay va Cong ty C6 phan Dalt tu Xay dvng 

Phac Hung. 

- C6ng van s6 675/UBND-KTTH ngdy 10 thang 05 nam 2011 ve vi4 chap 
thuan chit trtrang d Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phitc Hung lam cha dau tu 
dv an dugc UBND tinh Hung Yen chip thuan va c6ng van s6 741a/UBND —KT1 
ngay 23 thang 05 nam 2011 dm UBND tinh Hung Yen vevic cong nhan la chit 
du tu thvc hie‘n dtr an. 

Quye't dinh giao dat s6 2177/QD-UBND ngay 03 thang 11 nam 2015 dm 
UBND tinh Hung Yen ve' vi& giao dat, cho thue dat tai phu6ng HiL Nam, thanh 

ph 6 Hung Yen de' Cong ty c6 phan dAu tu Ira xay dtrng Phac Hung thvc hi@t dtr an 
dau tu khu nha a thuong mai va dich vu; 

Giay chung nhan dau tu s6 05101000442 do UBND tinh Hung Yen cap Ian 
du ngay 05 thang 08 nam 2011 

Dv an dugc thtrc hiOn tren co sâ Hp d6ng Hgp tac kinh doanh giaa Cong ty C6 
phan Thuang mai Ha Tay \la Cong ty C6 phan Du tu Xay dung Ph& Hung s6 27/2014-
HDHT ngay 27 thang 12 nam 2014. Theo Hop d'6ng, hai ben th6a thuan vevic du tu 
xay dvng dtr an "Khu nha 6 thuang mai va dich vu" tai phu6ng HiL Nam, thanh ph6 
Hung Yen, tinh Hung Yen. 

Cong ty c6 phan Du tu xay Ong Phac Hung c6 trach nhim nOp tin sir dting dat 
nha ntrov, hoan thin day dit h6 so phap Vilien quan de'n Dir an, dit di'eu k*1 d Cong 

ty c6 phan Thuang mai Ha Tay thvc hin vi& den bü, giãi phong mat bang Dv an "Khu 
nha a Thuang mai va dich vu". 

Thvc hin cac cong tac tri6n khai du tu xay dung ha tang ky thuat tren Khu Tat 
hop tac du tu va dv an theo tin dO, chat lugng theo h6 so thi'L k tham dinh. Sau khi dv 
an hoan thanh cac hang muc Ha tang. Cong ty c6 phan Thuang mai Ha Tay chiu trach 
nhie'm trie'n khai cong tac ban hang, hai ben ding guy& toan doanh tjtu chi phi xac dinh 
lgi nhuan viesc du tu du.  an  a phan chia lgi nhuan tucmg rng vOi gia tri v6n gap dau 
tu du an dtrgc tam tinh nhu sau: 

Cong ty c6 phan du tu xay dung Phitc Hung dugc htreing 20% lgi nhuan. 
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Cong ty c6 phAn Thuang mai Ha Tay dtrac htrang 80% lgi nhuan. 

Tinh hinh trien khai dv an: 

- Tinh den tiled diem 31/3/2017, C6ng ty hoan thanh xong ca sa ha tang khu 
TT1, phan 16, xay dvng ha tAng, duang di xung quanh tai Khu TT1 va thvc hien 
trien khai ban hang ngay trong quy 11/2017. 

- 	Trong Quy 1/2017, Cong ty bAt du thvc hien xay dvng day nha lien k TT2 va 
xay thô khu bit thy theo thiet ice dtrac phe duyet. Dir kin den cu6i Quy 11/2017, 
sau khi hoan thanh phAn m6ng, Cong ty c6 the trien khai cong tac ban hang tai Khu 
TT2. 

• Dv An khu do thi Trung Van mir rOng — Phtrirng Trung Van, QuIan Nam Tir 
Liem, HA Ni 

ChU du ttr: Gong ty c6 phAn Thuang mai Ha Tay, Cong ty C6 phAn Du tu Xay 
dung Ha Ni va C6ng ty C6 phAn Du tu Xay Ong Phfic Hung. 

T6ng mire dAu tu: 2.174.500.000.000 d6ng (Bang chi?: Hai nghin mat tram bay 
narai hi I); nam tram tri-Ou dang) (trong do C 'Ong ty phan Thwang mai Ha Tay 
gap 126 t) clang va Cong ty Ca phan Dcu he Phitc Ming gap 300 0) clang). 

Ngu6n v6n dAu tu ca cu v6n: Ngu6n v6n tv c6, v6n huy dOng va von vay. 

Vj tri: Phuang Trung Van, Quan Nam Tr Liem, Thanh Ph 6 Ha Ni. 

Dv an na'm trong khu dat Phia Tay Bac giap &rang Le Van Luang keo dai, phia 
'Xing BAc giap dung quy hoach va Khu do thi mai Trung Van; Phia Nam giap 
&rang va khu dan Cu. 

Di tac hap tac du tu: C6ng ty c6 phAn Thuang mai Ha Tay, Cong ty C6 phAn 
Du tu Xay dung Ha Ni va Cong ty C6 phAn Du tu Xay dyng Pink Hung. 

Thai gian thvc hien dv an: 

- 	Thai gian khed c6ng: Quy IV/2017 

- 	Thai gian hoan thanh di,r kin: 2020 

Quy mo dy an: 

T6ng din tick' khu dAt lap quy hoach : 23.463,8m2 

T6ng din tich san xay dyng la 	: 209.342,3m2 

Trong do: 

- 	Kh6i nha 	 : 28 tAng 

- 	S6 can h6 	 : 343 can h6 

TS,  le Op vsfm: 
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STT Cling ty Win Op (TS,  ang) 

1 Cong ty ce) phAn du tu xay dgng Ha Ni 1.748,5 

2 Cong ty ce) phdn Thuang mai Ha Tay 126 

3 CTCP Ddu tu xay dgng Ph& Hung 300 

Ping cong 2.174,5 

TS, I phan chia lqi nhu4n: 

Cong ty ce) phAn Thtrang mai Ha Tay: Toan bg cong trinh A4 (din tich: 2.532m2) 

Li ich cüa dg an dugc phan chia theo san phdm dg an cila mi ben lien quan den 

cac giai don theo th6a thudn. Theo dO, ben C6ng ty CP Thuang mai Ha Tay va Cong ty 

CP Xay dgng Ph& Hung se dugc phan chia cong trinh A4, vai din tich khgi de la 

1.578,6 m2, tSTl phan b trong dg an la: 12,87%. 

Dg an dugc thgc hien tren co.  so.  Hap dgng Hp tac kinh doanh giaa Cling ty CP 

Thuang mai Ha Tay, Cong ty CP Ddu tu Xay dgng Ha N6i va Cong ty CP Xay dgng 

Ph& Hung. Theo Hp dgng: Cong ty CP Thuang mai Ha Tay va C6ng ty CP D'au tu Xay 

dgng Phitc Hung thgc hien trien khai xay dgng va t6 chirc thgc hien cac cong viec lien 

quan den viec xay dgng cong trinh A4 (PhAn din tich 2.532 m2, tgng din tich san xay 

dgng la: 32.090,4 m2). 

Lgi ich tir dg an dugc phan chia theo san phdm dg an cila m61 ben lien quan den 

cac giai don theo thoa thudn. Theo do ben Cong ty CP Thuang mai Ha Tay Ira Cong ty 

CP Xay dgng Phfic Hung se dugc phdn chia ding trinh A4, vai din tich khgi a la 

1.578,6 m2, tST l phan bg trong dg an la 12,78%: 

Hien tai d'a Yap dg an va giai pilot-1g xong rnt bang dg an va dang trong qua trinh 

cdp gidy phép du tu. Dir kin khoi cong xay dgng trong ndm 2018. 

b) Cac cong ty con, cong ty lien ket: Khong CO 

4. Tinh hinh tai chinh: 

a) Tinh hinh tai chinh 

Cac chi tieu chinh 

Dan vi tinh: clang 

Chi tieu 2015 2016 
% tang/ giam Wain 

 
2016 so voi nam 2015 

T6ng gia tri tai sari 503.252.066.564 469.939.197.172 -6,6 

Vein chn so.  him 135.578.760.511 221.074.450.069 63,1 
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Doanh thu thuAn 36.888.927.623 291.243.760.693 689,5 

Loi nhulan tir hoat dOng 
kinh doanh 

9.903.369.068 17.006.484.413 71,7 

Loir nhu;An khac (882.451.222) (912.688.415) - 

Lgi nhulan truck thus 9.020.917.846 16.093.795.998 78,4 

Loi nhuan sau thug 6.649.042.564 12.874.689.558 93,6 

TS,  lg Igi nhulan sau thus 
teen vein cluI sO• hiru binh 
qudn 

7,1% 7,2% 1,69 

Ca.c khoan phai thu: 

ST 
T 

Chi tieu Nam 2015 Nam 2016 
% tang/ gram 

nam 2016 so voi 
nam 2015 

1 Phai thu khach hang 3.646.474.911 29.546.425.296 710,3 1  

2 
Tra tnr6c cho ngueyi 
ban 

41.690.133.992 93.278.896.835 123,7 

3 
Cac khoan phai thu 
khac 

4.054.478.216 4.839.738.043 236,9 

Tiing cOng 49.391.087.119 127.665.060.174 176,3 

Cac khoan phai tra: 

STT CM tieu NAm 2015 Nam 2016 

1 Phai tra nguen ban 4.818.639.335 29.371.120.197 

2 Ngueri mua tra tin trirac 226.085.010 1.841.350.947 

3 
Thu e va cac lchoan phai nOp 
Nha nu& 

13.412.699.862 16.569.388.965 

4 Phai tra. nguoi lao dOng 5.876.959 642.722.983 

5 Chi phi phai tra 54.228.126.819 16.916.056.527 

6 Phai tra *130 ngan han - - 

7 Phai tra ngan Ilan khac(*) 1.756.944.884 472.572.589 

8 Quy khen thaemg, phac lgi 485.000 485.000 

Timg Ong 80.665.307.869 69.149.483.545 

b) Cac chi lieu tai chinh chit y6u: 

Cac chi tieu DVT 2015 2016 

1. 	Chi tieu ve kha nang thanh toil': 

- 	He s6 thanh toan ngan han: lan 0,82 1,94 
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TSNH/Ng ngan hp 

- 	He sa thanh toan nhanh: 

(TSNH- Hang tan kho)/ Ng ngan hp 
lan 0,70 1,89 

Chi tieu vt co' caul van: 

- 	He sa Ng/Tang tai sari lan 0,73 0,53 

- 	He sa No/Van chit sa him lan 2,71 1,13 

- 	He sO Van chil ser hau/ Tang tai san fan 0,27 0,47 

Chi tieu ve Jiang hic hot Ong 

- 	Vong quay hang tan kho \Tong 0,65 39,77 

- 	Sa ngay yang quay hang tan kho Ngay 553 9 

- 	Vong quay cac khoan phai thu Vong 1,85 17,55 

- 	Sa ngay cac khoan phai thu Ngay 195 21 

- 	Doanh thu thu'an/Tang tai san binh quan Lan 0,08 0,60 

Chi tier" v'e kha nang sinh loi 

- 	He sa LNST/Doanh thu thuan % 18,02 4,42 

- 	He sa LNST/Van chi: sa hitu binh quan (ROE) % 7,11 7,22 

- 	He sa LNST/Tang tai san binh quan (ROA) % 1,50 2,65 

- 	He sa LN tix HDKD/Doanh thu thuan % 26,85 5,84 

Nhom chi sa kha Jiang thanh toan: Day la nhom chi s6 phan anh kha nang doanh 

nghiep dap ling cac nghia v1,1 tai chinh ngdn han. Hai chi s6h s6 thanh toan ng.dn han va 

he s6 thanh toan nhanh cüa doanh nghiep du co nhirng chuyen bin het sire tich cuc tir 

2015 den 2016. He s6 thanh toan ngdn flan tang tir 0,82 den 1,94 (136,6%) trong khi dO 

s6 thanh toan nhanh ding tang dr 0,70 den 1,89 (170%). BO chi s6 nay tang len cho 

thy mire thanh khoan cüa doanh CTCP Thuang mai Ha Tay dang tot len trong giai doan 

tix 2015 den 2016. 

Ve nhom chi e'en N4 ca cu vOn, h s6 ng ten t6ng tai san giam 27,39% tir 0,73 

xu6ng 0,53. Thong img, h sO ng tren van cha so' hiru ding giam 58,3%. Hai chi s6 nay 

giam xu6ng cho flak,  trong nam 2016, CTCP Thuang mai Ha Tay it phu thu'gc vao chit 

ng hurl nam 2015. He s6 ng cua cong ty giam xu6ng chd yeti la do cong ty da giam dugc 

khoan muc doanh thu chua thuc hien ma cu the la a du an 89 Phang Hung. 

ye nang Ityc hoat Ong cüa tai san ngin han, cã hai chi s6 ye yang quay khoan 

phai thu va yang quay hang eon du c6 nhang chuyen Men het sire tich cuc. Trong khi 

vOng quay hang tn kho cüa cong ty tang manh (6.018 len) thi veng quay khoan phai thu 

cang tang manh (8,5) ran. Nguyen nhan chinh cüa nhiing chuyen bin nay la ket qua hog 
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dOng kinh doanh ma cv thd la doanh thu thuan cling nhu giá vOn hang ban dm ding ty 
tang manh trong giai don tir 2015 ddn 2016. CV thd, trong khi doanh thu thuan tang 7,9 
lan thi gia v8n hang ban cling tang 11 1n. Trong khi do Ca hai khoan mix la hang ttm kho 
binh quan va khoan phai thu binh quan kh6ng c6 qua nhidu bin d'Ong. Diu nay cho thy 
CTCP Thuang mai Ha Tay dang quan tri khoan phai thu va hang t8n kho t6t han. 
nang 1rc hog dOng cüa t8ng tai san, chi s nay cling tang manh tir 0,08 len 0,6. Nhu da 
phan tich O tren doanh thu thuan cüa cong ty tang manh trong khi d6 t'Ong tai san cUa 
ding ty lai giam nhe 6,6%. 

N4' nhom chi Heil kha nfing sinh liri, trong khi hd se) lgi nhuan sau thud tren vem 
chü sof hftu binh (ROE) quan gan nhu khong CO bin dOng thi h s8 lgi nhuan sau thud 
tren t8ng tai san binh quan lai tang manh 77% tir 1,5% len 2,65%. H se) ROE phan anh 
mOt dOng vem chü so( hau elm doanh nghidp tao ra bao nhieu dng lgi nhuan sau thud, 
trong khi dO hd s ROA tra 	cho cau hoi mOt &Ong t8ng tai san tao ra bao nhieu d8ng 
doanh thu. Tir 2015 ddn 2016, trong khi t8ng tai san cüa cong ty giam nhe 6,6% thi v8n 
chit sa hüu cüa cong ty lai tang manh 63 %. Trong quang thoi gian do, lei nhuan sau thud 
cüa cong ty cilng tang 93,63%. Diu nay 17 giai tai sao ROE dm cong ty khong CO nhidu 
bin di trong khi ROA tang manh. Mac dü ROA va ROE tang manh, nhung hai chi se) 
kliac phan anh kha nang sinh li la Hes se) lgi nhuan sau thud tren doanh thu thuan va hd 
se) lgi nhuan tir hoat dOng kinh doanh tren doanh thu thuan lai giam math. Diu nay cho 
thy mOt d'ong doanh thu thuan tao ra it Igi nhuan sau thud va lgi nhuan tit hoat dOng kinh 
doanh hon. Nguyen nhan chü ydu la do sir spt giam v lgi nhuan gp hai mang tong 
ydu la ban hang h6a va cung cap dich vti cling nhu chuydn nhugng bat dOng san. Ci thd 
Hen lgi nhu'an gp mang ban hang h6a va cung cap dich vii giam tir 31,9% xu'Ong 9,7% 
trong khi do bien lgi nhuan gp mang chuydn nhuemg va bat dOng san giam tit 41,02% 
xu'Ong 11,01%. 

Nhu vay thin chung c6 th'd than xet v tinh hinh tai chinh cilia CTCP Thuang mai 
Ha Tay nhu sau: 

Kha nang thanh toan dugc cai thin 

Nang hrc hog dOng cilia tai san ngan han  dugc cai thin cho thay cong ty dang 
quan tri te)t hang t8n kho va khoan phai thu. 

Ca cau tai chinh dugc cal thin theo Inning an toan han, it Ow thuOc vao chili ng. 

Kha nang sinh 	ten vem chili sr hall cling nhir ding tai san nhin chung c6 nhang 
chuyen bin tich cgc nhung kha nang sinh Ri tren mOt d8 ng doanh thu thuan cilia 
doanh nghidp lai giam manh. 

5. Co ciu c dông, thay di vtin du tir cüa cMi s'er heti: 

a) C8 phan (tinh ddn thoi diem 31/12/2016) 

T8ng se) ce) phan dang luu hanh: 20.000.000 ce) phan 
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Log c6: c6 phieu ph 6 thong 

S6 ltiong c6 phAn tu do chuyen nhuong: 20.000.000 c6 phAn 

S6 hrong c6 phAn han che chuy'en nfruang: 0 c6 phAn 

Chi:mg khoan giao dich tai mac ngoai: Khong co 

b) Ca cAu c6 dong: 

CO Tong 
So luting co 

&mg 
SO ltrtrngcO 

phAn 
TYI (/0) 

CO dOng trong ntrofrc 308 20.000.000 100 

* Ca nhan 308 20.000.000 100 

* T6 chirc 0 0 0 

CO dong ntrerc ngoai 0 0 0 

* Ca nhan 0 0 0 

* T6 chirc 0 0 0 

CO phi6u quST 0 0 0 

Ting 308 20.000.000 100 

Tinh hinh thay di v6n du tu cüa chñ sa him: Nam 2016, v6n du tu chü so( him 
la 200 tST, tang so vai v6n dieu le ti thOi diem 31/12/2015 la 127.379.000.000 

d'ong. 

Giao dich c6 phieu qu'y: Khong c6 

Cac chirng khoan khae: Khong c6 

6. Bao cat) tac Ong lien quan den nal truirng va xi WO dm cong ty 

6.1 Quail lj nguan nguyen vat lieu 

Nguyen vat lieu phuc vu cho san xuAt kinh doanh 

Cong ty C6 phAn Thuang mai Ha Tay hog d6ng chinh trong linh vuc xay dung 
va kinh doanh, moi giai bAt d6ng san, la chi' du tu thuc hien the dtr an bAt dOng 
san, do do chi phi nguyen vat lieu luon chiem tS7trong dang k trong t6ng chi phi 
cüa doanh nghiep. Cac loai nguyen vat lieu ma C6ng ty sir dung bao gm: xi 
mang, sat thep, dAt, gach cac loai,... Ben canh do, cong nghe thi cong cüa Cong 
ty chü yeti sir dung may m6c thiet bi ca giai do vay de van hanh va sir dung cac 
thiet bi nay, nhien 1iu du vao la yeti t6 khong the thieu. 

TST le phAn tram nguyen vat lieu ducro tai che clugo sir dung a san xuAt san phAm: 
Khong 

6.2 Tieu thy neing ling 
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ToI ng s6 nang ltrang lieu thu truc tip: 254.720 kw/h/nana 2016 

Nang krang tit kiem thrgc thong qua cac sang kin sir dung nang luang hieu 
qua: Khong c6 

Cac bao cao sang kin Viet kiem nang ltrang: Khong CO 

6.3 Tieu thy mak: 

Ngu6n cung cAp ntrac va lung ntrac sir dung: Luang ntrac sir dung la 25.916. 
m3/nam 2016 

TST le ph'an tram va t6ng luvng nu6c tai che va tai sir dung: Khong CO 

6.4 Bao ve moi trw&ng: 

S6 ran bj xir phat vi pham do khong tuan thit lust phap và cac quy dinh ve moi 
truang: Kh6ng co 

T6ng s6 tin do bi xir' phat vi pham do khong tuan thU luat phap va cac quy dinh 
ye m6i twang: Khong CO 

6.5 Chinh sach lien quan den ngtreri lao cl.ong: 

a. 	Se) krang lao dOng, mirc luang trung binh di vai ngtreyi lao d'6ng: 

S6 Kiang lao Ong cUa Cong ty tai thai diem 31/12/2016: 54 nguai 

Mac luang binh quan cUa nguai lao Ong nam 2016: 9.500.000 
d6nginguai/thang 

Chinh skh lao dOng nham dam bao sire khoe, an toan va phiic li cUa nguai lao 
dOng: 

Cong ty dac bit chU trong den cong tac An toan v sinh lao dOng — Pile:111g 
ch6ng,chay n6 trong don vj, nang cao thirc tr gide cUa nguai lao dOng time 
hien tot viec sir dung day dU cac trang bi bao h6 lao dOng ca nhan theo dung 
quy dinh, tuyen truyen, van d'6ng ngtrai lao dOng tu bao ve minh, bao ve d6ng 
d6i. 

Hoat dOng dao tao nguai lao dOng: 

S6 lap dao tao trung binh trong nam 2016: la 4 lap 

Cac chirang trinh phat trier" k nang va 119c tap lien Arc de hei tra ngtrai lao 
Ong darn bao co viec lam \id Oat trien sir nghiep: Cong ty dã c6 cac chuang 
trinh dao tao nham phat trien icy nang cho nguai lao dOng. 

6.6 Beto cao lien quan clen trach nhiein di vol Ong clng clia phumg: 

Cac hoat dOng ded vai cOng d6ng: Luon dam bao khi dja phuang c6 yeu cu 
dozing g6p. 

III. Ban can Ara danh gia cfia Ban giam 
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1. Dinh gia kk qua hoat Ong san xufit kinh doanh: 

+ Tang quan hoat clang kinh doanh nam 2016: 

- Doanh thu: 

2015 2016 
)̀/0 tang/ giam 
nam 2016 so 
voi dam 2015 

Chi tieu 
Gia tri 

TY 
tiling 
(0/0)  

Gia tri 
T S7  tr9ng 

(%) 

Doanh thu thu'an ve 
ban hang va cung ch 
dich v9 

36.888.927.623 99,95 291.243.760.693 99,92 689,5 

- Doanh 	thu 	thudn 
ban hang hod va 
cung cdp clich vy 

5.462.935.925 1,48 69.284.569.503 23,77 1.168,3 

- Doanh 	thu 	thudn 
chuyen nhuvng bdt 
cl Ong san 

26.695.726.439 90,09 198.285.294.918 68,03 642,7 

- Doanh thu thucin ve 
hoat Ong xdy lap 

4.730.265.259 8,38 23.673.896.272 8,12 400,8 

Doanh thu hot ding 
tai chinh 

20.182.419 0,05 3.006.827 0,00 -85,1 

Thu nh9p khac 40.002 0,00 227.409.108 0,08 568.394,3 

Tilng doanh thu va 
thu nhap khac 

36.909.150.044 100 291.474.176.628 100 689,7 

Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vg hang nam du chiam t.ST trong rat 

lan trong ca cu t6ng doanh thu cüa Cong ty c6 phan Thuang mai Ha Tay (khoang 

99,9%). 

Doanh thu chit yau cüa C6ng ty dan tir hog dOng kinh doanh, chuyan nhirong bat 
Ong san va dich vu ban hang, kinh doanh vat lieu  xay dung. Tinh dan hat 31/12/2016, 
Doanh thu tir chuy'an nhuong bat dOng san và doanh thu dich vu kinh doanh vat lieu 
xay dung chiam Lan luort la 68,03% va 23,77% tren ca cu Ting doanh thu. Doanh thu 
hoat dOng tai chinh tang gan gAp 5 Ian so vai cüng kST, nhung chi chiam chua tai 1% 
trong ca cu Doanh thu cüa toan Cong ty. Ben canh do, Doanh thu cña mang xay lp 
ding dat duqc mire tang truong an tuqng, tang gap 4 Fan so vai nam 2015 (dat 23,6 tS7 
d6ng) 

Nam 2016, Doanh thu v chuyan nhugng bat Ong sna cüa Cong ty tang 6,4 lan so 
vOi nam 2015 dal 198 tST d6ng. Doanh thu bat Ong san tang manh chit y'au dan tir viac 
kinh doanh và ban can h6 cna Dg an Toa nha h6n hop Trung tam Dich vg Thuang mai va 
Nha 0 tai s6 89 Phung Hung, Ha Dong, Ha Ni. Du kin Du an se duqc ban giao toan b6 
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trong nam 2017. Doanh thu bit d6ng san nam 2016 tang so vai nam 2015 nguyen nhan 
do vi6c ghi nhan doanh thu bit d6ng san dugc hgp 16 khi dal ban giao can h6 cho khach 
lianh mua can h6 tai du an 89 phiing, Ha Dong, Ha Ni. 

Trong nam 2016, Doanh thu tir vi6c ban hang va cung c.p dich vi tang gin 11 lin 
so vai nam tithe, ghi nhan 69,2 tS7 dong doanh thu, do trong nam nay, c6ng ty ma r6ng 
kinh doanh them dich vii cho thue van phong, thi cong xay lp va dc bit la kinh doanh 
vat 1i6u xay dung va kinh doanh thuang mai hat nhua nguyen sinh cho cac khach hang. 

- 	Lqi nhuan g(3p: 

Chi tieu 

Nam 2015 Nam 2016 % tang/ 
giam nam 

2016 so veri 
nam 2015 

Gia tri 
TS/ trcng 

(%)/ LNST 
Gia tri 

TS/ trong 
(%)/LNST 

Lgi nhuan Op ye 
ban hang hod va 
dich vv da cung cip 

1.743.552.203 26,22 6.729.786.326 52,3 286 

Lgi nhuan gOp ve 
tinh doanh Bat dOng 
san 

10.951.433.960 164,7 21.822.902.805 169,5 99,3 

Lgi nhuan gOp ye 
boat d6ng xay lap 

828.488.766 12,46 6.232.293.102 48,4 652,2 

7.4i nhu4n Op 13.523.474.929 203,39 34.784.982.233 270,2 157,2 

Ti suit lgi nhuan g6p tren lgi nhuan sau thu6cüa C6ng ty tang tir 203,4% nam 
2015 len 270,2% nam 2016. Trong do, mang kinh doanh bit &Ong san chi6m tS7 trong lern 
nhit trong c cu lgi nhuan g6p va c6 tS7 suit lgi nhuan gOp  len d6n 169,5%. Trong nam 
2016, Lgi nhuan g6p tang gdp ruM so yeti nam 2015 Id do Cong ty da ghi nhan phan iOn 
doanh thu tr vi6c ban Du an Tod nha h6'n hgp Trung tam Dich vii Thuong mai va Nha 

so 89 Phiing Hung, Ha Dong, Ha N6i nen gia v6n mang hoat d6ng kinh doanh bit 
d6ng san giam manh dn tOi lgi nhuan g6p cüa Cong ty tang cao. 

- 	Kt qua kinh doanh: 

Chi tieu 2015 2016 
% tang/ giam 

nam 2016 so veri 
nam 2015 

Tiing gia trl tai san 503.252.066.564 469.939.197.172 -6,6 

Win chit sey hitu 135.578.760.511 221.074.450.069 63,1 

Doanh thu thuin 36.888.927.623 291.243.760.693 689,5 

Li nhuan tir hoat dOng 
kinh doanh 

9.903.369.068 17.006.484.413 71,7 

09 



tong iy co pnan i marng mai na i ay 
Tel: 04 3354 7252 Fax: 04 3354 3224 

Website: http://thuongmaihatay.vn   

Lgi nhuan lchac (882.451.222) (912.688.415) - 

Lai nhulan trizot thug 9.020.917.846 16.093.795.998 78,4 

Li nhu4n sau thug 6.649.042.564 12.874.689.558 93,6 

Ty lg lgi nhu'an sau thug 
teen vgn chii s& hat binh 
quan 

7,1% 7,2% 1,69 

Nam 2016, Cong ty dat 291,2 ty deg doanh thu thuan, tang 689,6% so vai nam 
2015, lgi nhuan sau thug dat 12,8 tST d6ng, tang truong 93,6% so vai nam 2015. TST le lgi 
nhuan sau thu e teen v6n cha sghuu binh quan ciaa Cong ty dat Ian 11'91 7,1% va 7,2% 
trong nam 2015 va 2016. Lgi nhuan sou thuecüa Cong ty tang gap doi so vgi ding kST la 
do tong nam 2016, C6ng ty bat au trien khai ban hang tai Dix an s6 89 Phang Hung, Ha 
Ni va dat dugc mire tang trugng doanh thu an Wong trong nam. 

Trong nam 2015, Ging ty thgc hien tang v6n dieu 1 len 200 tST d6ng (den 
31/12/2015 C6ng ty mgi gop du 127 tST ding), den het quST 1/2016 cac c6 dong dä thgc 
hien gOp da 200 tST dong. Ngu6n v6n mgi tang dang dugc sr Ong de du tu vao cac dg 
an ca sg ha tang dix kin se mang lai ngu6n doanh thu va lgi nhuan tang manh trong 
nhang nam tai. 

-  Nhank tijn bó dã clgt Avec: Cong ty dang xay dgng va chuan hod cac quy trinh 
lam viec theo tieu chuan The gigi nham nang cao nang suat lao dOng, cat giam cac chi 
phi, lam tang gia tri va sdc canh tranh cüa Doanh nghiep tren thi trugng. 

2. Tinh hinh tai chinh 

a) Tinh hinh tai san: 

Tinh hinh tai san tai thoi diem 31/12/2016: 

STT Chi tiEu 31/12/2016 (VND) 

I Tai san ngan han 134.171.546.308 

II Tai san dai han 335.767.650.864 

Tting cOng 469.939.197.172 

Tinh hinh cong ng phai thu den 31/12/2016: 

STT Chi tieu 31/12/2016 (VND) 

1 Phai thu ng'an han khach hang 29.546.425.296 

2 Tra truerc cho ngtrai ban 93.278.896.835 

3 Cac khoan phai thu ngan han khac 4.839.738.043 

Tiing co:ng 127.665.060.174 
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b) Tinh hinh ng phai tra: 

Du ng phai tra tai th6i dim 31/12/2016: 

STT Chi tieu 31/12/2016 (VND) 

I Ng ngan han 69.149.483.545 

II Ng dal han 179.715.263.558 

Timg cOng 248.864.747.103 

Cong ng phai tra ngan han tai thei dim 31/12/2016: 

STT Chi tieu 31/12/2016 (VND) 

1 Phai tra nguoi ban ngan han 29.371.120.197 

2 Ngtx6i mua tra tin truac ngan han 1.841.350.947 

3 Thu 6 va cac khoan phai n6p nha nu& 16.569.388.965 

4 Phai tra ngued lao Ong 642.722.983 

5 Chi phi phai tra ngan han 16.916.056.527 

6 Phai tra ngan han khac 472.572.589 

7 Vay va ng thue tai chinh ngan han 3.335.786.337 

8 Qu'y khen thuong, phfic lgi 485.000 

Ting cOng 69.149.483.545 

Ng phai tra dai han  tai died di6m 31/12/2016: 

STT Chi tieu 31/12/2016 (VND) 

1 Doanh thu chua thvc hien dai han 93.628.072.478 

2 Phai tra dai han khac 287.530.909 

3 Vay yang thue tai chinh dai han 85.799.660.171 

Ting Ong 179.715.263.558 

3. Nhfrng cai lien ve 	cu tO 	chinh sach, quãn 157: 

+ Tri6n khai tlwc hien va rã soat chin lugc d tham rnuu cho HDQT dieu chinh 
dinh huang chin lugc giai clop 2017-2020; 

+ Tang maw truyen th6ng gia tri van hóa doanh nghiep d6n ngtx6i lao dOng, di 
tac và khach hang de th6ng nhat 3'7 chi, six math  doan k6t n6i b6 va tang cueng 

hi6u bit, tin cay voi cac ben lien quan; 
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+ Tang cuOng cong tac kiem sok k6 hoach tai chinh nham dam bao can di dOng 

tin Owe vu cho hog dOng kinh doanh; 

Cong tac phat trien ngu6n nhan luc: Khuy'en khich và tao dieu hen a can b6 

quail 19 dao tao, chia se ky nang chuyen mon va k nang mm; day mph viec 

tuy6n chon va dao tao nhan sir ke thira. 

4. Ke ho#ch phat trien trong twung lai: 

Xay Ong thin:mg hieu Cong ty, van hoa doanh nghiep lam nn tang cho viec 
xay dung di nga ngtroi lao dOng mang phong cach va van hoa cüa Cong ty, xay 
dung Cong ty là ngoi nha thir hai, la mai nha chung di voi ngtred lao d6ng. 

Xay dung chin lugc nguem nhan lrc, hoach dinh ngu6n nhan luc trong tirng 

giai doan phat trien cüa Cong ty, c6 chinh sach, che dO dai ngOphü hp d thu 
hut nhan tai. Xac dinh con ngtrad la ngu6n luc quan tong nhat trong tat ca cac 
ngu6n luc d phat trien san xuat kinh doanh, la nhan t6 quy6t dinh sir t6n tai vii 

phat trien cüa doanh nghiep. 

Xay dung hoan thin h th6ng cac quy che quart ly d Hi ding quart tri kiem 

soat hoat &Ong cila Ban giam dc. 

Xay dung, áp dung, duy tri va cal tin lien tuc h th6ng quart tri chat hxgng trong 
toan Cong ty, hoan thin cac quy trinh cho phit hgp v6i thuc te hog &Ong kinh 

doanh. 

Luon tan tam vi sty hai long ciia khach hang, xay dung m6i quan he vai cac 
khach hang nham tang them gia tri, lgi ich va luon vugt len sir mong di cita 

khach hang. 

Giai trinh dm Ban giam dc di voi Sr kin kiem toan: )"r kin cUa Kim toan 

vien di vi Bao cao tai chinh kiem toan nam 2016 dm C6ng ty la y kin chip 

thuan toan phan. 

Bao cao danh gia lien quan clen trach nhiem ye mill trtrong vii xa hei cña 

COng ty 

Danh gia lien quan den cac chi tieu moi twang (lieu thy mr6c, nang lugng, 
phat thai...): Cong ty luon c6 gang tie't kiem ngu6n nang hung sir dung din, 

nu& mOt each ti da. 

Daub gia lien quan d6n van d ngtroi lao dOng: C6ng ty luon quan tam an lgi 
ich cua ngtroi lao d6ng, ngtrei lao d6ng dugc htrang day du cac the dO phiic lgi 

cüa Cong ty. 

With gia lien quan de'n trach nhiern cüa doanh nghiep di vai Ong d6ng dia 
phtrang: C6ng ty chip hanh to't cac quy dinh dm dja phuang. 

IV. Danh gia cüa Hi ding quan tri ye ho#t Ong dm Cong ty: 
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Danh gia ciia Hi dng quail tri Art cac m4t ho#t dOng dm Cling ty: 

Nam 2016 Cong ty dä dat duvc nhang ket qua nhat dinh song van con nhiing 
ton tai rat c'an c6 str c6 gang cila Ban dieu hanh cong ty de chi dao va thtrc hien 
tht nhang dinh hugng, chi'en . hrgc de ra. 

Cac chi tieu san lugng, doanh thu ban hang, lgi nhuan dã dat dugc theo ke 

hoach dad ra. 

Dant gia ctia Wit ding quan tri v hot Ong ciia Ban Giam dc cling ty: 

Nam 2016 Ban giam Mc cong ty da chuan bi t6t cac nOi dung bao cao hang 

qu3'7, nam trinh 1-16i.  Mng quail tri xem xet va phe duyet. T6 chirc va thtrc hien 
nghiem tue cac nghi quyet, guy& dinh ella I-16i d6ng quan tri dã ban hanh, thuc 

hi'en dung chirc na.ng  nhiem vu va quyen han trong viec lanh dao quail 17, dieu 
hanh theo dieu le t6 chirc va hoat Ong dm Cong ty. 

Cac ke' ho#ch, dinh hurerng cüa 11(li dling quart tri: 

Vai chU truang khong ngUng mg Ong thi trirOng, tap trung di ngil can bO phat 

huy the manh dieu kin s7an c6 de nang cao chit ltrong mang lai hieu qua trong 

hoat Ong kinh doanh. 

Bao toan va phat trien v6n, cg cu nguOn vein hop l, duy tri tinh hinh tai chinh 
lanh manh, san xuat kinh doanh c6 hieu qua nham darn bao an toari tài chinh va 

ti uu h6a ngdm thu cho Cong ty. 

V. Bao cao tai chinh: 

/den kiem toan: Bao cao tai chinh kern theo cic7 phan anh trung thyr va hop lj, tren 

cac khia ccmh trong yeu tinh hinh tai chinh cita Gong ty C ph/in Thumg mai Ha Tay 

tai ngay 31/12/2016, ding nhte ket qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh ltru chuyen 

tin te cho narn tai chinh ket thitc cling ngay, phi hop 	chucin mtec toan, che dO 

toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy clinh phap lj có lien quan clen viec lap va 

trinh bay bac,  cao tai chinh. 

Bao cao tai chinh dä kiem tam (clinh kern). 

Ha NOi, n 	15 thang 4 /lam 2017 

CON 	 G MAI HA. TAY 

DOC 
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